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%

Ofertantii au obligatia de a analiza cu atentie Documentatia de Atribuire si de a pregiti oferta, conform
tuturor instructiunilor, formularelor, prevederilor contractuale continute in aceastd documentatie.

I. INFORMATII GENERALE PRIVIND ADMINISTRATIA PORTUARA

Denumire:
C.N. ADMINISTRATIA PORTURILOR DUNARII MARITIME S.A. GALATI
Adresa: Str. Portului nr. 34

Localitate: Galati, jud. Galati Cod postal: 800025 | Romania
Persoane de contact: Telefon: +40 236 460660/1/2/3/4/5
Ghica Alina Maria — Serviciul Comercial

E-mail: facturare@apdmgalati.ro Fax: +40 236/460.140

Adresa de internet: http://www.romanian-ports.ro

Il. CALENDARUL PROCEDURII DE ATRIBUIRE

DATA ORA LOCATIA
Publicarea Anuntului de Licitatie 22.03.2021
Termen limita depunere a C.N. APDM S.A. Galati
documentelor de participare la licitatie 02:06.2041 - Str. Portului nr. 34
b e e C.N. APDM S.A. Galati
Data desfasurarii licitatiei 06.04.2021 11 Str. Portului nr. 34
Data repetarii licitatiei in cazul in care 13.04.2021 11 C.N. APDM S.A. Galati
sunt mai putin de 2 ofertanti eligibili 20.04.2021 Str. Portului nr. 34
| ile de |
Comunicarea rezultatului licitatiei : termer'1 de 3 zile dela -
adjudecare
in termen de 3 zile
T 45 & al GoRtestatiilor lucratoare de la data C.N. APDM S.A. Galati
wtinen de-depunere al.contestatiiio comunicarii rezultatului Str. Portului nr. 34

adjudecarii licitatiei

In termen de 3 zile
Termen de raspuns al contestatiilor lucratoare de la primirea
contestatiilor

C.N. APDM S.A. Galati
Str. Portului nr. 34

in termen de 30 zile

Semnared cantrschilui lucrdtoare de la data C.N. APDM S.A. Galati
comunicarii rezultatului Str. Portului nr. 34
licitatiei
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COMPANIA NATIONALA ADMINISTRATIA PORTURILOR DUNARII MARITIME S.A. GALATI

LICITATIE PUBLICA CU STRIGARE
S ——————x imetiraetini 2 Gt N

ll. _INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA S| DESFASURAREA PROCEDURII DE ATRIBUIRE A

CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Licitatia va fi de forma “LICITATIE PUBLICA CU STRIGARE”

Licitatia se va desfasura numai daca pentru bunul licitat se vor prezenta cel putin 2 ofertanti
eligibili, care vor accepta conditiile licitatiei stabilite prin caietul de sarcini si valoarea chiriei, care
reprezinta valoarea minima de pornire la licitatie, in caz contrar licitatia se amana si se va incheia
un proces — verbal de constatare, iar licitatia se va repeta, in acelasi loc si la aceeasi ors, conform
calendarului procedurii.

Daca la primul termen se prezinta cel putin 2 ofertanti, la data si la ora comunicate in calendarul
procedurii, comisia de licitatie numitad de C.N. APDM S.A. Galati va deschide ofertele si va verifica,
formal, dacd ofertantii sunt eligibili. Se va intocmi procesul verbal al sedintei de deschidere a
ofertelor.

Tn cazul in care la prima sedint3 de licitatie se va prezenta un singur ofertant, licitatia se reia la
data comunicatd in calendarul procedurii, iar documentele prezentate la prima sedinta de licitatie
de catre acest unic ofertant rdman valabile. Comisia de licitatie va deschide oferta depusa de
cdtre acesta si va verifica, formal, indeplinirea criteriilor de calificare de citre ofertant pentru a
constata daca este sau nu eligibil.

Documentele de participare la licitatie se depun la sediul administratiei cu cel putin dou3 zile
lucratoare inainte de data desfasurdrii licitatiei, care se inregistreaza, in ordinea primirii lor.

in cazul in care la a treia licitatie se va prezenta un singur ofertant, Comisia de licitatie va constata
eligibilitatea acestuia si daca acesta va accepta conditiile licitatiei stabilite prin caietul de sarcini si
pretul minim de pornire al licitatiei, licitatia se va adjudeca in favoarea acestuia.

Daca din diferite motive C.N. APDM S.A. Galati decide amanarea sau anularea licitatiei, decizia de
amanare sau anulare nu poate fi atacatd de ofertanti, dacd aceasta este luati de comisia de
licitaie pdnd fn momentul in care ofertantii isi prezinta ofertele.

Daca ofertantii nu sunt declarati eligibili, atunci comisia de licitatie va solicita clarificari si va
stabili un termen de raspuns.

Dupa ce ofertantii au depus raspunsul la clarificari si au fost declarati eligibili, se va intocmi un
proces verbal, iar membrii comisiei de licitatie vor stabili un termen pentru desfasurarea licitatiei.
Presedintele comisiei de licitatie va stabili pasul de licitare, il va anunta ofertantilor si il va
consemna in procesul verbal al sedintei de licitatie ce va fi semnat de fiecare membru al comisiei
de licitatie si de reprezentantul/reprezentantii imputerniciti ai ofertantilor.

Presedintele comisiei de licitatie va invita ofertantii s& isi prezinte ofertele si va creste valoarea
chiriei, din treapta in treapta cu pasul de licitare anuntat, pani la momentul in care nu mai exist3
nicio contraoferta, rezultand astfel valoarea chiriei pentru bunul propus spre inchiriere.
Contractul de inchiriere se va atribui ofertantului care a oferit pretul cel mai mare al chiriei,
respectandu-se totodatd conditiile minime impuse prin prezenta documentatie de atribuire.
Desfasurarea licitatiei si rezultatul acesteia, se vor consemna in Hotararea de adjudecare, in care
se va arata modul in care a decurs licitatia, pretul ofertei celei mai mari. Hotararea de adjudecare
se va semna de fiecare membru al comisiei de licitatie.

in baza Hotéararii de adjudecare comisia de licitatie, in termen de 3 zile lucrdtoare, comunica
rezultatul licitatiei participantilor la aceasta. Totodat3, comunicd motivele care au stat la baza
respingerii participantilor declarati necastigatori.

Contestatiile vor fi formulate in scris si se vor depune la sediul locatorului in termen de 3 zile
lucrdtoare de la data comunicdrii rezultatului adjudecirii licitatiei. Comisia de licitatie analizeaz
contestatiile in termen de 3 zile de |a primirea acestora si va raspunde in scris.

Prin prezentarea la licitatie, prevederile documentatiei de atribuire, ale caietului de sarcini si ale
celorlalte documente care privesc licitatia se considera acceptate de ofertant.
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COMPANIA NATIONALA ADMINISTRATIA PORTURILOR DUNARII MARITIME S.A. GALATI
LICITATIE PUBLICA CU STRIGARE

IV. CAIETUL DE SARCINI
PRIVIND INCHIRIEREA PRIN LICITATIE PUBLICA CU STRIGARE A TERENULUI PORTUAR IN SUPRAFATA DE
2.835 MP 51 A PLATFORMEI MACADAM — CONSTRUCTIE SPECIALA, IN SUPRAFATA DE 2.520 MP

CAP. |. INFORMATII GENERALE .ALE INCHIRIERII

1. Obiectul licitatiei il constituie inchirierea activului situat in Portul Harsova, in suprafata totald de
2.835 mp format din: teren portuar si platform3 macadam — constructie speciald, in vederea desfasurarii
de activitati specific portuare ( depozitari, manipulari, etc.), administrative in conformitate cu prevederile
legale, respectiv Ordonanta nr.22/1999 republicatd, cu modificarile si completrile ulterioare, privind
administrarea porturilor si a cilor navigabile, utilizarea infrastructurilor de transport naval apartinand
domeniului public, precum si desfésurarea activitatilor de transport naval in porturi si pe cdile navigabile
interioare si OMTI nr. 1286/2012 privind aprobarea Regulamentului privind inchirierea infrastructurii de
transport naval care apartine domeniului public al statului si este concesionatd administratiilor portuare
si/sau de céi navigabile interioare.

Activul propus spre inchiriere este format din 2 loturi:
— LOTI-teren portuar in suprafatd de 1000 mp si platforma macadam in suprafata de 1000 mp
— LOTII - teren portuar in suprafat3 de 1.835 mp si platform3 macadam in suprafatd de 1.520 mp

Activul propus spre inchiriere are o suprafati totald de 2.835 mp, este liber de sarcini si nu are
deschidere la Dunére.
Activul de inchiriat se invecineazi:

- la N — Domeniul public de interes local

-laS—CN APDM SA Galati — drum macadam
-la E~CN APDM SA Galati — drum macadam
-la V- CN APDM SA Galati — teren inchiriat SC Karma Fish SRL

2. Alte informatii privind obiectul licitatiei

Cai de acces : terenul este adiacent malului drept al Dunarii intre Km 252+365 si Km 252+825. Distanta
dintre teren si DN este de cca 0,5 km, legatura realizandu-se prin oras pe un drum de acces asfaltat.

Acces utilitati : existd posibilitatea de racordare la reteaua de energie electrica apartinand SC ENEL SA.
Racordarea la apa potabila si canalizare se poate face la retelele apartinand Primériei si RAJA Constanta.

Tn situatia in care castigatorul licitatiei intentioneazi s3 realizeze investitii pe activul format din teren
portuar si platformd macadam — contructie special3 inchiriat, acestea se vor realiza numai in baza unui
aviz de principiu, in forma scris, al companiei si in conditiile impuse de aceasta. Regimul juridic al
investitiilor realizate, este stabilit prin contractul cadru de inchiriere negociat, conform legii.

Terenul portuar si platforma macadam — constructie speciala (ambele loturi), oferite spre inchiriere se

vor licita si se vor inchiria in starea in care se afl la data organizarii licitatiei.
Planul terenului portuar si a platformei macadam — constructie speciald care fac obiectul inchirierii
reprezinta Anexa nr. 1 |la caietul de sarcini.

Contractul de inchiriere intrd in vigoare la data semnirii sale de citre ambele parti.

e ——
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COMPANIA NATIONALA ADMINISTRATIA PORTURILOR DUNARII MARITIME S.A. GALATI
LICITATIE PUBLICA CU STRIGARE

CAP. Il. CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII

1. Scopul inchirierii este desfisurarea de activitati specific portuare (depozitari, manipulari, etc.),,
administrative.

2. Schimbarea destinatiei nu este posibil3 pe durata derul3rii contractului.

3.Subinchirierea terenului portuar si a platformei macadam - constructie speciald inchiriate este
interzisa.

4. Se va asigura exploatarea terenului portuar si platformd macadam - contructie special3 inchiriate in
regim de permanent3 si continuitate.

5. Este obligatorie respectarea legislatiei privind protectia mediului, respectiv OUG nr. 195/2005, Legea
apelor nr. 107/1996, OUG nr. 78/2000 privind regimul deseurilor, Legea nr. 137/1995 privind protectia
mediului.

6. Terenul portuar si platforma macadam — contructie speciald, situate in Portul Harsova se vor inchiria
pe o perioada de:

- 3 ani, in conditiile in care ofertantul nu realizeaz3 un program de investitii

- dacd ofertantul prezintd program de investitii; durata urmeaza a se stabili in functie de durata de
amortizare a investitiei.

7. Pretul minim de pornire al licitatiei este urméitorul:

-LOT 1 - 1.390 Euro/luna (exclusiv TVA )- respectiv 0,13 Euro/mp/luna (130 Euro/luni) — aferent
terenului portuar si 1,26 Euro/mp/lun, (1260 Euro/luna) — aferent platformei portuare,
-LOT I - 2.153,75 Euro/flund (exclusiv TVA) - respectiv 0,13 Euro/mp/luna (238,55 Euro/lun3) —
aferent terenului portuar si 1,26 Euro/mp/lund, (1915,20 Euro/lun3) — aferent platformei
portuare,

CAP. I1l. OBLIGATII ALE PARTILOR iN RAPORT CU OBIECTUL INCHIRIERII
Obligatiile partilor in raport cu obiectul inchirierii sunt prevazute in contractul cadru de inchiriere.

CAP. IV. CLAUZE DE INCETARE ALE CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Contractul inceteaza in una din urmitoarele situatii:

a. Dedrept:

- la expirarea termenului pentru care a fost incheiat
- in caz de neconstituirea garantiei contractuale in termenul de 10 (zece) zile lucrdtoare de la
semnarea contractului
- in cazul folosirii terenului portuar si a platformei macadam — constructie special3, inchiriate
pentru realizarea altor activitati decat cele prevazute in OG 22/1999 cu modificirile si completarile
ulterioare sau convenite intre cele doud parti.

b. Prin acordul de vointa al partilor

¢. Rezilierea contractului pentru neexecutarea obligatiilor contractuale:

(i)in caz de neachitarea a chiriei 2 (doud) luni consecutive, din vina CHIRIASULUI, cu notificarea
scrisd prealabild a LOCATORULUI trimis3 cu cel putin 30 de zile inainte de data propusa pentru
reziliere.

(ii)in caz de nerespectare a graficului de executie a programului de investitii, (dupa caz) daci
modificarea nu a fost aprobati de LOCATOR iar cauzele de nerespectare ii sunt imputabile
CHIRIASULUI, cu notificarea scrisd prealabili a LOCATORULUI de 15 (cincisprezece) zile

anterioare.
d. In conditiile previzute de Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de
insolventa.

e —————
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COMPANIA NATIONALA ADMIN ISTRATIA PORTURILOR DUNARII MARITIME S.A. GALATI
LICITATIE PUBLICA CU STRIGARE

CAP.V. DISPOZITII FINALE
1. Contractul de inchiriere se va semna in termen de max. 30 zile lucratoare de la data comunicirii
rezultatului licitatiei, in acest scop ofertantul declarat castigdtor fiind obligat s& se prezinte la sediul C.N.
APDM S.A. Galati, strada Portului nr. 34, Galati, pentru incheierea contractului.
C.N. APDM S.A. Galati va preda terenul portuar si platforma macadam — constructie special3 pe baza de
proces verbal de predare-primire semnat de ambele parti, in termen de 5 zile lucritoare, numai dupa
data constituirii de catre CHIRIAS a garantiei contractuale. Tn caz contrar, contractul se reziliazs de drept,
féra indeplinirea niciunei formalititi si fars interventia vreunei instante de judecats.
2. Tn situatia in care castigatorul licitatiei nu incheie contractul de inchiriere in termenul prevazut mai sus,
se considera cd acesta a renuntat la beneficiul licitatiei, caz in care pierde garantia de participare la
licitatie si licitatia se va relua.
3. Garantia de participare la licitatie depusi de ofertantul declarat castigdtor va fi completat3 de acesta
pana la valoarea garantiei contractuale prevazutd in contract, transformandu-se astfel in garantie
contractuala.
4. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de inchiriere.
5. Prevederile contractului de inchiriere vor putea fi negociate cu ofertantul ciruia i s-a adjudecat
licitatia, cu exceptia clauzelor referitoare la:
obiectul contractului:
durata contractului;
pretul de inchiriere;
valoarea garantiei;

e alte prevederi care ar contrazice clauzele prezentului caiet de sarcini.
6. Toate lucrarile / amenajérile necesare pentru desfasurarea activitdtilor proprii pe activul inchiriat
constituie obligatia chiriasului si se vor executa numai cu acordul prealabil al C.N. APDM S.A. Galati.
7. La incetarea contractului de inchiriere, inainte de sau la termen, chiriasul va elibera terenul de toate
bunurile mobile aflate in proprietatea sa. in situatia Tn care a desfisurat pe parcursul derulirii
contractului, cu acordul locatorului un program de investitii, regimul juridic al bunurilor imobile realizate
este stabilit prin contract.
8. Conditiile de reziliere/incetare a contractului sunt cele prevazute in contractul de inchiriere — care face
parte integranta din documentatia de atribuire.
9. Prin prezentarea la licitatie, prevederile documentatiei de atribuire si anexele la aceasta se consider3
acceptate de ofertanti, inclusiv pretul de pornire al licitatiei.

V. VALOAREA GARANTIEI DE PARTICIPARE LA LICITATIE S| A GARANTIEI CONTRACTUALE

® Garantia de participare la licitatie reprezints contravaloarea a 3 (trei) chirii lunare calculate la
valoarea minimad de pornire la licitatie si este de:
LOT I-4170,00 Euro (exclusiv TVA)
LOT Il - 6461,25 Euro (exclusiv TVA)
* Plata se va efectua in lei, la cursul din data depunerii.
e Garantia de participare la licitatie se va constitui prin transferul bancar al acesteia intr-unul din
conturile bancare ale C.N. APDM S.A. Galati mentionate mai jos:

RO92BRDE180SV03879201800 deschis la B.R.D. Galati
RO59BTRLO1801202A11573XX deschis la Banca Transilvania Galati
RO87PIRB1801720750001000  deschis la First Bank Galati

%
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COMPANIA NATIONALA ADMINISTRATIA PORTURILOR DUNARII MARITIME S.A. GALATI
LICITATIE PUBLICA CU STRIGARE

Dovada depunerii garantiei de participare face parte integranta din documentatia ofertantului care
urmeaza a fi depusa la sediul C.N. APDM S.A. Galati, la termenul stabilit, in vederea admiterii sale Ia
procedura de licitatie.

Dupd semnarea contractului de inchiriere, garantia ofertantului declarat céstigitor va fi completats de
acesta pana la valoarea garantiei contractuale previzuts in contract, transformandu-se astfel in garantie
contractuala.

Garantiile de participare la licitatie depuse de ofertantii necéstigtori se vor restitui acestora in
termen de maxim 2 (doud) zile lucratoare de la data comunicirii rezultatului licitatiei.

Tn cazul in care ofertantul declarat castigator refuzd incheierea contractului sau nu se prezinta
pentru semnarea contractului de inchiriere in termenul stabilit in prezenta documentatie, C.N.
APDM S.A. Galati este indreptatitd s3 considere ci acesta renunta la beneficiul adjudecarii
licitatiei, caz in care ofertantul declarat castigitor va pierde garantia de participare la licitatie in
favoarea C.N. APDM S.A. Galati, iar procedura de licitatie se va relua.

VI. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE PREZENTARE A DOCUMENTELOR DE PARTICIPARE LA LICITA TIE

Documentele de participare la licitatie se vor depune la sediul Companiei Nationale
Administratia Porturilor Dunarii Maritime S.A. din Galati strada Portului nr. 34, unde se vor
inregistra in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora la care au fost depuse.

Este obligatoriu ca toate documentele de participare la licitatie sa fie semnate si stampilate de
ofertant la licitatie.

Pentru ofertantii acceptati la licitatie, documentatia de licitatie depusd pana la data si ora
mentionate mai sus, trebuie sa contina:

Documentul de identitate al participantului (buletin de identitate/carte de identitate/ pasaport in
copie);

imputernicire de reprezentare, daci participantul este angajatul ofertantului sau procura

autentificatd daca participantul nu este angajatul ofertantului;

Dovada achitarii garantiei de participare la licitatie, prin prezentarea ordinului de platd, vizat de
banca ofertantului (copie);

Certificatul de inmatriculare al ofertantului la Oficiul Registrului Comertului (copie);

Certificat constatator emis de Oficiul Registrul Comertului (cu exceptia institutiilor publice) nu mai
vechi de 30 de zile;

Situatii financiare la 30.06.2020 si dovada depunerii acestora la ANAF;

Fisa de identificare.

Tn cazul in care documentele mentionate mai sus nu vor fi depuse de ofertanti pana la data si ora
mentionate in prezenta documentatie, acestia nu vor fi primiti la licitatie. De asemenea, nu vor fi
acceptati la licitatie:

Ofertantii care inregistreaza debite restante fati de C.N. APDM S.A. Galati sau sucursalele acesteia
sau sunt implicati in litigii cu acestea, direct sau prin alte firme detinute de rude de gradul I;
Ofertantii care au castigat o licitatie anterioari organizat3 de C.N. APDM S.A. Galati si au renuntat
nejustificat la beneficiul adjudecrii acesteia;

Ofertantii care sunt in proces de lichidare.

VII. DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE CU STRIGARE

Presedintele Comisiei de licitatie va anunta modul de desfasurare a licitatiei, asigurandu-se c&
fiecare ofertant a inteles procedura de desfisurare.

m
e, ]
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COMPANIA NATIONALA ADMINISTRATIA PORTURILOR DUNARII MARITIME S.A. GALATI
LICITATIE PUBLICA CU STRIGARE

¢ Comisia de licitatie va stabili pasul de licitare (3%), il va anunta ofertantilor si l va consemna in
procesul verbal al licitatiei.

® Presedintele comisiei de licitatie va invita ofertantii sa-si prezinte ofertele si va creste pretul de
inchiriere din treapta in treapts cu pasul de licitare anuntat, pan4 la momentul in care nu mai
exista nicio contraofert3 din partea celorlalti participanti la licitatie, rezultand astfel pretul de
inchiriere a bunului propus spre inchiriere.

¢ In cursul sedintei de licitatie ofertantii au dreptul s3 anunte pretul oferit prin strigare si/sau prin
ridicarea mainii.

e Desfasurarea licitatiei cit si rezultatul acesteia se vor consemna in procesul verbal semnat de
fiecare membru al comisiei de licitatie, precum si de participantii la licitatie (reprezentantii
ofertantilor eligibili).
in caz de neadjudecare, licitatia se va repeta conform prezentei documentatii.

e in cazul reprogramarii/repetarii licitatiei, se admite depunerea documentelor de participare si de
cdtre alti ofertanti care nu au participat la prima sedinta.

e n cazul in care la data la care se repetd licitatia se va prezenta un singur ofertant eligibil care va
accepta conditiile licitatiei stabilite prin prezenta documentatie, licitatia se va desfisura si se va
adjudeca unicului ofertant, C.N. APDM S.A. Galati si ofertantul vor putea negocia in mod direct
conditiile si pretul de inchiriere care vor fi in concordanta cu cerintele conducerii C.N. APDM S.A.
Galati.

Vill. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE, APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTANTULUI
CASTIGATOR

* Criteriul de stabilire al castigatorului licitatiei il constituie pretul cel mai mare de inchiriere.

* Tn baza raportului de adjudecare, in termen de 3 (trei) zile lucritoare, comisia de licitatie va
comunica participantilor rezultatul licitatiei. Se vor mentiona totodata si motivele care au stat la
baza respingerii participantilor declarati necastigitori.

* Tn conformitate cu prevederile legale n vigoare la data desfisurrii licitatiei, dacid nu exist3
contestatii, contractul de inchiriere se semneazi in termen de 30 zile lucratoare de la data
comunicarii rezultatului licitatiei, la sediul C.N. APDM S.A. Galati, strada Portului nr. 34 Galati.

* Tn cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului sau nu se prezint3
pentru semnarea contractului de inchiriere in termenul stabilit in prezenta documentatie la
alineatul de mai sus, C.N. APDM S.A. Galati este indreptatita sd considere cd acesta renunti la
beneficiul adjudecdrii licitatiei, iar contractul de inchiriere se va incheia cu ofertantul clasat pe

locul II.

IX. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

* Eventualele contestatii privind modul de desfasurare al sedintei de licitatie si atribuirea
contractului de inchiriere, vor fi formulate in scris si se vor depune la sediul C.N. APDM S.A. —din
Galati, Strada Portului nr. 34, in termen de maxim 3 (trei) zile lucratoare de la data comunicarii
rezultatului adjudecarii licitatiei.

* Comisia de licitatie va analiza contestatia, va propune un mod de solutionare si va transmite spre
aprobare hotararea de adjudecare directorului general, in forma propusa.

* Eventualele contestatii depuse dupi termenul legal amintit mai sus, nu vor fi luate in considerare
de cdtre comisia de licitatie si drept urmare, nu vor mai fi analizate de citre aceasta.

T e o ——————————————————————————————————
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X. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORI!

* Scopul inchirierii terenului portuar si a platformei macadam — constructie speciald aferente care
fac obiectul prezentei licitatii il constituie desfasurarea de activitati specific portuare ( depozitari,
manipulari, etc.) si/sau administrative

®* Contractul de inchiriere a terenului portuar si a platformei macadam - constructie speciald
aferente este inclus in prezenta documentatie de licitatie si face parte integrants din aceasta;

® Prevederile contractului de inchiriere vor putea fi negociate de catre C.N. APDM S.A. Galati si
ofertantul care a adjudecat licitatia, cu exceptia clauzelor referitoare la:

* -obiectul contractului,

® -durata contractului,

®* -valoarea chiriei si a garantiei contractuale,

= -alte clauze care nu contravin prevederilor prezentei documentatii de atribuire.

C.N. APDM S.A. GALATI

AVIZAT
Director Comercial
MIHAI Cristian - Danut

Birou Juridic
VIZINTEANU Daniel

Serviciul Comercial {;,
CAZACU Silvia /f?/

Intocmit, (.% /)
GHICA Alina ;/

%
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In cazul in care ofertantul este persoan3 juridics reprezentatd prin imputernicire, acesta va completa
urmatorul document:

FORMULAR TMPUTERNICIRE

SUBSCIISa s snsisssivmmsimssicmmnsessmmesonss

CU BN T siciisnisiinsssnmenmmmessessorssersnenssisissn sssssnmmssssisnssissiscisms , inmatriculata la Oficiul Registrului Comertului
SUD Nsmismisimmemensesmenmmess % U S ———— , reprezentata legal prin

5 V{2 v P in calitate
......................................................... imputernicim prin prezenta pe D-/D-na
......................................................................................... domiciliat in
........................................................................................... , identificat cu B.L./C.l. seria ..., Nr. coverreennnn,
CNP .coevvvvviseecceisesieinen., €liberat de SRR |- o o - | - (1 - |- Sorpun , avand functia de
............................................................ , sa ne reprezinte la procedura de licitatie cu strigare in scopul

atribuirii contractului de inchiriere a terenului portuar si a platformei macadam — constructie special3. In
indeplinirea mandatului sdu, imputernicitul va avea urmitoarele drepturi si obligatii:
1. Sasemneze toate actele si documentele care emana de la subscrisa in legatura cu
participarea la procedurs;

2. 54 participe in numele subscrisei la procedurs si sa semneze toate documentele rezultate
pe parcursul si/sau in urma desfasurarii procedurii;

3. Sadepunadin numele subscrisei contestatiile cu privire la procedura.

Prin prezenta, imputernicitul nostru este pe deplin autorizat s3 angajeze raspunderea subscrisei cu
privire la toate actele si faptele ce decurg din participarea la procedura.

Not&: imputernicirea va fi insotitd de o copie dupd actul de identitate al persoanei imputernicite (buletin
de identitate, carte de identitate, pasaport).

Data Denumirea mandantului

reprezentata legal prin
(Nume, prenume)

(Functie)

(Semnatura autorizata si stampila)

SEMNBEUNS: ioiciviiisiminmmiimisssemsnrmesonmsesrsrerinsersstabis besiost ot chsesmns

(persoana sau persoanele autorizate sd semneze in numele Ofertantului)

%
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In cazul in care ofertantul este persoani juridica reprezentatd prin imputernicire, acesta va completa
urmatorul document:

FISA DE IDENTIFICARE
CANDIDATUL/OFERTANT: w..ccvveeesiveammnsceesesseseesseseeessess oo oese
ADRESA: OFaS/JUEY ........iovscsimmivisissiisssmsemnsensensssemesssssssemeesssemmessmns
Cod pogtal ...usniii
Sector:..counverinnnn,
B covecsusionsteriaiionini thenamsesmemes ey ses s e S S S
Nr.......... , Bloc ;AP e, =] o T , scara
TR O csssiisvitassisnsomsmmmoreenemmersrssstunsesssemssossse ssasss o5 ss AET TS S e
e
ORC:
2 B

PERDOQANA DECONTACTE ou.oscssinssmmsisiniinsmmmstimmmsamsssosnsmseemmsssessasans

Cont de returnare a garantiei de PartiCipare: .............co...oeveereeeeeerreeosseoseo oo seeoeeeoeeeeeeeeeeeee e

Subsemnatul reprezentant imputernicit al

(denumirea/numele operatorului economic)
declar ca datele furnizate mai sus sunt corecte si m3 oblig s& anunt autoritatea contractants de orice

modificare privind datele de identificare din fisa prezentati mai sus.

Data:....cooivrvverennnnas CANDIDATUL/OFERTANTUL

(stampila si semnatura autorizat3 in original)

%
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CONTRACT DE INCHIRIERE
[

I.  PARTILE CONTRACTANTE

Compania Nationald Administratia Porturilor Dunirii Maritime S.A., cu sediul in Galati, str. Portului nr.
34, cod postal 800025, infiintatd prin HG nr. 518/1998, cu modificarile si completsrile ulterioare,
inregistrata la Oficiul Registrului Comertului Galati sub nr. J17/905/1998, CUI RO11776466, Telefon:
0236/460660 - 61, 62, 63, Fax: 0236 / 460140, Email: apdm@apdmgalati.ro, reprezentati prin domnul

[ ) S - Director General, in calitate de LOCATOR

Si

.................. , cu sediul in ........., nregistratd la Oficiul Registrului Comertului ............, judet ..............., sub
1] g R— 21 1 | - | o [ R— , Telefon: ............ ,» Faxi ..., Email: ......, reprezentatd prin domnul (a)

.................. , in calitate de CHIRIAS

Tn baza:

- OG nr. 22/1999 privind administrarea porturilor si a cailor navigabile, utilizarea infrastructurilor
de transport naval apartinand domeniului public, precum si desfasurarea activitatilor de transport naval
in porturi si pe cdile navigabile interioare, republicati cu modificirile aduse prin Legea nr. 235/2017

- OMTI nr. 1286/2012 privind aprobarea Regulamentului de inchiriere a infrastructurii de transport
naval care apartine domeniului public al statului si este concesionat3 administratiei portuare

- Hotdrarea CA al C.N. APDM S.A. NI. vovvorreeeooeeeeeo, , privind aprobarea desfasurarii licitatiei
publice cu strigare pentru inchirierea terenului portuar si a platformei macadam — constructie special3,
situate in Portul Harsova

Avand in vedere:
- Documentatia de licitatie nr.........din data de ................ Anexa nr. 1 |a contract
hotdaram de comun acord incheierea prezentului contract de inchiriere

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1
a. Obiectul contractului consta in transmiterea dreptului de folosintd temporara al activului situat in

Portul Harsova, conform Planului de amplasament - Anexa nr. 2 la contract,
- Teren portuar in suprafata de ............. mp, numar cadastral ............. carte funciara nr..............
- Platforma macadam in suprafatd de ............. mp

Art. 2
Inchirierea terenului portuar se face in scopul de a:

a. Desfasura activitati....................

b. Realiza si exploata investitiile pe terenul inchiriat (daci este cazul); Graficul de executie al
investitiilor - fizic si valoric va fi detaliat in Anexa nr. 3 care va fi incheiati ulterior semnérii
contractului. CHIRIASUL din motive obiective, poate solicita revizuirea graficului de realizare a
investitiilor. Acesta poate fi modificat numai cu aprobarea LOCATORULUI.

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
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lll. TERMENUL

Art. 3

a. Inchirierea terenului portuar si a platformei macadam - constructie speciala se face pe o durati
de i AN, de 13 data cieeenereneonnennes Pand 13 data ...cceeereeressreinenes cu posibilitatea de
prelungire la cererea scrisi a LOCATARULUI, numai in conditiile in care acesta si-a respectat
clauzele contractuale,

b. In cazul in care pe durata contractului se va conveni asupra realizarii unui program investitional
de catre CHIRIAS, partile convin ca durata contractului va fi prelungita pe intreaga perioad3
necesara amortizarii integrale de citre CHIRIAS a investitiilor astfel convenite. Tn cazul in care
perioada de amortizare depaseste durata contractului de concesiune incheiat intre C.N. APDM si
MTIC, succesorul in drepturi al administratiei este obligat s3 incheie cu CHIRIASUL un contract de
inchiriere in aceleasi conditii, pe o perioada egala cu perioada rimasa de amortizare integrala a
investitiilor,

C. In cazul in care CHIRIASUL nu si-a indeplinit toate obligatiile asumate prin prezentul contract,
LOCATORUL are dreptul de a refuza prelungirea si contractul va inceta de drept, la data stabilit3
prin contract pentru incetarea lui,

d. Tn termen de 5 (cinci) zile lucrdtoare de la data semnérii contractului, se va incheia si Procesul
Verbal de predare - primire a terenului si a platformei macadam — constructie speciald ce va
constitui Anexa nr. 4 |a prezentul contract.

IV. PRETUL

Art. 4
1. Chiria este de.................. EUR/ luna (exclusiv TVA) din care:

* Chiria aferentd terenului portuar este ......EUR/mp/lun3 (exclusiv TVA), .....EUR/luna (exclusiv TVA),
e Chiria aferentd platformei este de ..... EUR/mp/luna (exclusiv TVA) ......EUR/lun3 (exclusiv TVA),
2. Chiria se va renegocia o daté la 3 (trei) ani, orice modificare a pretului efectudndu-se conform
prevederilor OG 22/1999 republicat3 cu modificirile si completarile ulterioare.

V. PLATA CHIRIEI

Art. 5

1. Plata chiriei se va face lunar, de citre CHIRIAS, in baza facturii prezentate de LOCATOR prin
conturile:

CONtUN LOCator:  .ovimssmasinemmeeosmonsns
CoMChAas: | cuvicavinsnmemmmem
2. Factura se va emite in ultima saptamané a lunii tn curs pentru luna in curs.

3. Factura se va intocmi in LEl. Conversia EUR/lei se va face la cursul BNR din data facturarii.
4. Factura va fi transmisa CHIRIASULUI prin delegat, post4 sau posta electronica.

Art. 6
1. Termenul de platd este de 15 (cincisprezece) zile lucritoare incepand cu prima zi calendaristici a

lunii urmdtoare celei pentru care se emite factura. Data emiterii si termenul de scadenta vor fi
fnscrise pe factura.

2. Orice refuz de la plata facturii se va comunica in cadrul termenului de plata. Tn caz contrar se va
considera factura acceptati in totalitate.

M
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Art. 7

1. Tn caz de nerespectare a termenului de plata, CHIRIASUL este considerat de drept in intérziere.

2. Neachitarea in termen a chiriei d3 dreptul LOCATORULUI de a pretinde, pe langa plata acesteia si
plata unei penalitati de 0,10 % din valoarea facturii, pentru fiecare zi de intarziere fir3 nicio alt3
notificare.

3. Factura se considera achitati de citre CHIRIAS la data intrarii numerarului in casieria unit3tii sau
la data creditarii contului bancar al LOCATORULUI, ca rezultat al platii de citre CHIRIAS prin
mijloacele de plata legale.

4. Penalitatile sunt datorate de drept din momentul in care partea in culpa se afld in intarziere fat3
de termenul contractual.

5. Totalul penalitétilor calculate poate depisi debitul datorat de CHIRIAS.

1. in caz de neachitare a chiriei terenului portuar si a platformei macadam — constructie special3,
timp de 2 (doud) luni consecutive din cauze imputabile CHIRIASULUI, LOCATORUL va putea rezilia
contractul, comunicand CHIRIASULUI in scris aceasts decizie printr-o notificare scrisa, trimisa cu
cel putin 30 de zile fnainte de data propus pentru reziliere.

2. Rezilierea contractului fiind in acest caz consecinta culpei CHIRIASULUI, LOCATORUL este
exonerat de plata eventualelor daune pretinse de CHIRIAS, pentru acest motiv.

3. Tnainte de expirarea termenului comunicat de LOCATOR, CHIRIASUL are dreptul de a remedia
incalcarea obligatiei de achitare a chiriei pe 2 (doud) luni consecutive. Remedierea obligatiei de
achitare a chiriei va lipsi de orice efect notificarea LOCATORULUI de reziliere a prezentului
contract.

4. Tn cazul in care rezilierea contractului va opera in conformitate cu art. 8, alin.1, CHIRIASUL este
obligat sa elibereze activul in conditiile previzute in prezentul contract, cu respectarea intocmai a
prevederilor privind bunurile CHIRIASULUI, dar nu mai devreme de 30 zile lucratoare de la data
primirii notificarii.

5. Tn cazul in care CHIRIASUL nu elibereaza terenul portuar si a platformei macadam — constructie
speciald in termenul mentionat in notificare, LOCATORUL are dreptul de a intreprinde actiunile
necesare pentru eliberarea terenului ocupat de CHIRIAS, acesta fiind obligat sd plateasca toate
cheltuielile aferente.

VI. GARANTIA DE BUNA EXECUTIE A CONTRACTULUI

1. Dupa semnarea contractului de inchiriere, CHIRIASUL este obligat ca in termen de 10 (zece) zile
lucratoare sa constituie garantia de buna executie a contractului, prin depunerea sumei in bani
in contul C.N. APDM sau scrisoare de garantie bancar3, dupa caz.

2. Garantia de buna executie a contractului reprezinti valoarea a 3 (trei) chirii lunare acoperind
riscul de neplata a chiriei.

3. Garantia de buna executie a contractului se actualizeazi anual la valoarea chiriei aferente lunii
decembrie din anul precedent (daca va fi cazul). Garantia de buna executie a contractului va fi
comunicata catre CHIRIAS in luna ianuarie a fiecirui an pentru anul in curs.

4. Valoarea garantiei de buna executie a contractului se va actualiza si daca intervin modificiri ale
suprafetei inchiriate si/sau renegociere a chiriei si va fi comunicatj ulterior.

%
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5. Tn cazul in care CHIRIASUL nu constituie garantia de buna executie a contractului in termenul de
10 (zece) zile lucritoare de la semnarea contractului, contractul se va rezilia de plin drept, fars
indeplinirea niciunei formalititi si fard interventia vreunei instante de judecata.

6. Garantia de buna executie a contractului in primul an de contract este de ..........oooooonn.. EUR.

7. Tn cazul in care CHIRIASUL va inregistra intarzieri la plata obligatiilor contractuale mai vechi de 30
de zile calendaristice fati de LOCATOR, acesta se considers in drept sa treacd la executarea
garantiei de buna executie a contractului, cu notificarea prealabils a CHIRIASULUL.

8. CHIRIASUL se obliga s reconstituie garantia de buna executie a contractului in termen de 10
(zece) zile lucratoare de la notificarea LOCATORULU!I .

9. La incetarea contractului, garantia de buna executie a contractului se va returna CHIRIASULUI,
dacd nu s-a folosit pentru acoperirea debitelor CHIRIASULUI fat3 de LOCATOR, in termen de
maxim 5 (cinci) zile lucritoare de |3 incetarea contractului,

VII. OBLIGATIILE LOCATORULUI

Art. 10 LOCATORUL se obligs:

a. Sa predea terenul si platforma macadam — constructie speciald potrivit prevederilor prezentului
contract si sa asigure CHIRIASULUI folosinta suprafetei de teren pe toatd perioada de valabilitate
a contractului, garantand pe CHIRIAS contra pierderii totale sau partiale a acesteia, contra viciilor
sau tulburarii folosintei.

b. Sa@ raspundd in timp util la solicitarea CHIRIASULUI privind eventualele amenajari pe terenul
portuar si platforma macadam — constructie speciala inchiriate.

C. Sa permitd notarea prezentului contract in Cartea Funciard, pe cheltuiala CHIRIASULUI.

d. Sd coopereze si s sprijine CHIRIASUL, cu maxima diligent4 in fata autoritatilor publice: Ministerul
Transporturilor, Infrastructurii, Autoritatea Naval3 Roménd, Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara, la solicitarea CHIRIASULULI, ori de cate ori este necesar.

e. Sa emitd raspunsul sau in termen de maxim 30 (treizeci) zile calendaristice de la data depunerii
de catre CHIRIAS a documentatiei de solicitare privind emiterea acordului de principiu/avize
pentru proiectele si studiile aferente investitiilor propuse a fi realizate de CHIRIAS. LOCATORUL
nu va putea refuza emiterea acordului de principiu/avizului in mod nejustificat, astfel incat, in
cazul unui rdspuns negativ, va trebui si indice motivele care au stat la baza neacordarii acordului
de principiu/avizului, urmand ca CHIRIASUL s3 se conformeze ori si remedieze cele semnalate de
LOCATOR sau sa propuna o noud investitie/solutie etc. Tn cazul prelungirii termenului de emitere
a acordului/avizului din motive care se datoreazi LOCATORULUI, termenul de incepere si
respectiv, de finalizare al lucrarilor se va decala in mod corespunzator. LOCATORUL nu are dreptul
sa refuze investitia propusi de CHIRIAS pentru care LOCATORUL si-a dat acordul de
principiu/avizul.

VIII. OBLIGATIILE CHIRIASULUI

Art. 11 CHIRIASUL se obliga:
a. Sa realizeze toate investitiile asumate prin prezentul contract ( daca va fi cazul) in termenul sila

valoarea stabilite prin Anexa nr. 3 — Graficul de investitii cu respectarea urmatoarelor dispozitii:

())CHIRIASUL se obliga s anunte cu minim 30 (treizeci) de zile fnainte, intentia de a executa orice
lucrari de investitii pe activul inchiriat;
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(ii)CHIRIASUL va prezenta un memoriu tehnic in baza cdruia LOCATORUL va emite acordul de
principiu pentru inceperea proiectarii investitiilor propuse;

(iii)CHIRIASUL va prezenta documentatia pe baza cireia LOCATORUL s poata analiza lucrarile pe
care intentioneazd sa le realizeze precum si destinatia modificirilor/amenajirilor acolo unde
este cazul, in baza cirora LOCATORUL va emite avizul sau in vederea obtinerii autorizatiei de
construire, conform legislatiei in vigoare;

Sa obtind avizele si autorizatiile necesare realizirii lucrarilor de investitii conform legislatiei in

vigoare si de a le comunica LOCATORULULI, Investitiile se vor realiza numai dup3 obtinerea

avizului din partea CTE al C.N. APDM S.A. Galati, al avizului din partea CTE al Ministerului

Transporturilor, Infrastructurii si Comunicatiilor si @ autorizatiei de construire (dup4 caz). Orice

investitie realizatd pe activul inchiriat, fara avizul LOCATORULUI si fara obtinerea avizelor si

autorizatiilor conform legislatiei in vigoare, se desfiinteaza pe cheltuiala proprietarului investitiei.

Sa efectueze in prealabil toate investigatiile necesare pentru realizarea investitiilor propuse.

Sa transmitd LOCATORULUI copie a documentelor intocmite la finalizarea lucrarilor de investitii

(procese verbale de receptie la finalizarea investitiilor, fisa mijlocului fix inscris in contabilitatea

proprie a CHIRIASULUI etc.).

Sa intretina, sa repare, si dezvolte si sa modernizeze obiectivele din programul de investitii.

Art. 12 LOCATORUL raspunde pentru orice impediment generat din culpa sa care ar conduce la
imposibilitatea realizarii investitiilor sau care ar genera costuri suplimentare, caz in care CHIRIASUL are
dreptul de a solicita revizuirea Anexei nr. 3 — Graficul de investitii.

Art. 13 Pe parcursul realizarii lucrérilor pentru care a acordat avizul, LOCATORUL are dreptul de a verifica
respectarea documentatiei prezentate intocmai cum a avizat-o si de a lua masurile necesare in cazul
nerespectarii acesteia.

Art. 14 CHIRIASUL se obliga:

1.

5a plateasca chiria la termenul stabilit prin contract si s3 raspunda la convocarile LOCATORULUI
privind derularea contractului.

Sa foloseasca suprafata de teren portuar si platforma macadam - constructie speciald conform
scopului pentru care a fost inchiriata.

Sd nu subinchirieze terenul inchiriat si platforma macadam — constructie speciala

5a nu depoziteze substante toxice si radioactive pe activul inchiriat; prin exceptie depozitarea
anumitor substante toxice este permisid pe perioade scurte de timp in conformitate cu
autorizatiile specifice eliberate de autoritatile abilitate, autorizatii anexate in copie la prezentul
contract.

Sa respecte legislatia in vigoare in domeniul protectiei mediului conform obligatiilor inscrise in
autorizatia de mediu emisd de organele competente pentru activitatea desfisurati pe activul
inchiriat; Tn cazul producerii unui prejudiciu, CHIRIASUL va suporta costul pentru repararea si
inldturarea urmaérilor produse de acesta, restabilind conditiile anterior producerii.

Sd@ nu ridice pretentii asupra activitatilor desfisurate in imediata vecinitate a activului inchiriat
dacd acestea nu impiedic3 sau stanjenesc in mod evident activitatea sa (fac exceptie activitatile
din vecinatatea activului inchiriat care se desfisoars la data incheierii acestui contract).

Sa organizeze activitatea pe activul inchiriat in conformitate cu prevederile legislatiei de
securitate si sandtate in muncd si de aparare impotriva incendiilor, astfel incat sa asigure
permanent conditii optime de desfdsurare a activitatii proprii, cat si a celorlalti agenti economici
din zona.

———————————————————————————————————————————————————————————————————————————————
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8. Tn vederea respectdrii normelor de securitate si sandtate in munca si de apirare impotriva
incendiilor, are obligatia s3 asigure pentru toti lucratorii din subordine instruirea in toate fazele
(introductiv general, la locul de munca, periodic si periodic suplimentara, atunci cand este cazul).

9. Tn caz de pagube materiale datorate accidentelor de muncad, incendiilor, avariilor, produse din
vina lucratorilor CHIRIASULUI sau a celor cu care colaboreaza, acestea vor fi suportate de citre
CHIRIAS. Tn cazul producerii unui accident de munca suferit la locul de muncj al CHIRIASULUI, sau
pe teritoriul LOCATORULUI, de citre lucritorii CHIRIASULUI sau cu care acesta colaboreaza,
accidentul va fi declarat si inregistrat de citre angajatorul rdspunzator de conducerea si/sau de
organizarea activitatii care a avut ca urmare producerea accidentului.

10. 53 comunice LOCATORULUI, in termen de 5 (cinci) zile lucrdtoare orice modificare survenits in
documentele de identificare ale societatii, in masura in care respectiva modificare este de naturi
sd influenteze prezentul contract.

11. 53 execute lucrari de erbicizare, combatere mecanici, cosire in mod periodic pentru a distruge si
a preveni raspandirea ambroziei.

12. 53 asigure paza bunurilor proprii si a celor care fac obiectul investitiilor realizate pe terenul
portuar si platforma macadam — constructie speciala inchiriate.

13.5a mentina curatenia si sa intreting activul respectiv in stare de folosinta ludnd masuri contra
degradarilor.

14. Sa obtind pe propria raspundere si cheltuialj toate avizele/autorizatiile etc. necesare desfisuririi
activitatii proprii, de natura: autorizatie mediu, autorizatie Apele Romane, etc.

15. 54 respecte prevederile Regulamentului de exploatare portuard, publicat pe pagina de internet a
LOCATORULUI in ceea ce priveste regulile de exploatare a portului precum si in ceea ce priveste
infrastructura portuara domeniu public al statului sau privat al LOCATORULUI, situate in zona de
activitate aferenta terenului portuar si a platformei macadam — constructie speciald inchiriate.

16. Constatarea starii tehnice a terenului portuar si a platformei macadam — constructie specialj,
inchiriat se va efectua periodic, o dati la fiecare 6 (sase) luni calendaristice, partile urmand a
incheia Tn acest sens proces verbal de constatare.

17.1n cazul in care CHIRIASUL nu respecta intructiunile LOCATORULUI din procesul verbal de
constatare, va suporta toate cheltuielile pentru aducerea terenului portuar si a platformei
macadam — constructie speciali la starea initial3.

IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 15 Partile sunt raspunzatoare pentru striciciunile si pierderile provocate din culpd pe parcursul
deruldrii contractului, in conformitate cu prevederile Codului Civil.
Art. 16 Pentru neexecutarea obligatiilor contractuale, partile raspund potrivit prevederilor Codului Civil.

X. LITiGH

Art. 17
1. Partile contractante au convenit ca toate neintelegerile privind validitatea prezentului contract
sau rezultate din incheierea, interpretarea, executarea sau incetarea prezentului contract s3 fie
solutionate pe cale amiabili.
2. Tn cazul in care nu este posibild rezolvarea litigiilor pe cale amiabils, partile se vor adresa
instantelor judecdtoresti competente.
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XI. FORTA MAJORA

Art. 18
1. Prin forta majord se inteleg acele imprejurdri exterioare, imprevizibile si de neinliturat care
impiedica in mod obiectiv executarea obligatiilor contractuale asumate de partea care o invoca.
2. Partea contractants care invocs situatia de fortd major3 este obligata:

(i)sé notifice celeilalte parti in termen de 5 (cinci) zile, prin fax, e-mail sau scrisoare recomandats,
data inceperii cazului de fortd majors;
(ii)sd notifice celeilalte partiin termen de 5 (cinci) zile, prin fax, e-mail sau scrisoare recomandats,
data incetdrii cazului de forta major3;
(iii)s@ inainteze celeilalte parti in termen de 3 (trei) zile lucratoare de la aparitia cazului de forta
majora, dovada depunerii solicitirii citre autoritatile abilitate. Dupd primirea actelor deveditoare
ale fortei majore eliberate, are obligatia sd le depund in 3 (trei) zile lucritoare citre cealalt3
parte.

3. Tncazde nerespectare a acestor prevederi, partea contractuali care invocs cazul de forta majora
nu poate fi exoneratd de rispunderea contractuald si de obligatiile asumate prin prezentul
contract.

XIl.INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 19 Contractul inceteaza in una din urmitoarele situatii:
a. Dedrept:

- la expirarea termenului pentru care a fost incheiat
- in caz de neconstituirea garantiei contractuale in termenul de 10 (zece) zile lucrdtoare de la
semnarea contractului
- in cazul folosirii terenului portuar si a platformei macadam — constructie speciald inchiriate
pentru realizarea altor activitati decat cele previzute in 0OG 22/1999 cu modificdrile si completarile
ulterioare sau convenite intre cele dous parti.

b. Prin acordul de vointa al partilor

¢. Rezilierea contractului pentru neexecutarea obligatiilor contractuale:

(i)in caz de neachitarea a chiriei 2 (doua) luni consecutive, din vina CHIRIASULUI, cu notificarea
scrisa prealabild a LOCATORULUI trimis3 cu cel putin 30 de zile inainte de data propusd pentru
reziliere.

(ii)in caz de nerespectare a graficului de executie a programului de investitii, dacd modificarea nu a
fost aprobatd de LOCATOR iar cauzele de nerespectare ii sunt imputabile CHIRIASULUI, cu
notificarea scrisd prealabild a LOCATORULUI de 15 (cincisprezece) zile anterioare:

d. In conditiile previzute de Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de

insolventa.

XIil. CLAUZE SPECIALE

Art. 20
1. Laincetarea prezentului contract inainte sau la termen, CHIRIASUL va elibera infrastructura de

transport naval de toate bunurile mobile aflate in proprietatea sa.
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2. la incetarea prezentului contract, regimul juridic al bunurilor imobile realizate si rezultate
exclusiv in baza unui program de investitii aprobat de citre C.N. APDM S.A., aflate in proprietatea
CHIRIASULUI, va fi urmitorul:

a. Tn cazul incetérii contractului prin ajungere la termen:

(ijounurile imobile a ciror durats util3 estimata la semnarea contractului de inchiriere nu mai
este prelungitd in mod expres de citre CHIRIAS pana la data incetirii, pot fi preluate de
LOCATOR la valoarea de piata, in functie de disponibilitatea sa in acest sens. In cazul in care
LOCATORUL nu are disponibilitatea de a prelua respectivele bunuri, vor deveni incidente
prevederile alin. 3. de mai jos

(iijpentru bunurile imobile a caror durats utild estimatd la semnarea contractului de inchiriere
este prelungitd in mod expres de citre CHIRIAS, prezentul contract se prelungeste prin act
aditional, cu durata aferent3 noii durate utile de viat3, cu incadrarea in durata contractului de
concesiune si corelativ, cu respectarea si aplicarea corespunzitoare a dispozitiilor Art. 35, alin
(3) din OG 22/1999 cu modificirile si completarile ulterioare.

b. Tn cazul incetdrii contractului din orice alt motiv decat ajungerea la termen, indiferent daci
durata utild estimat3 la semnarea contractului de inchiriere a fost sau nu prelungitd in mod
expres de cadtre CHIRIAS, LOCATORUL are dreptul de a prelua aceste bunuri in functie de
disponibilitatea sa in acest sens, caz in care LOCATORUL va despagubi in mod corespunzator
CHIRIASUL la nivelul valorii de piata stabilitd de un evaluator independent, agreat de ambele
parti. Tn cazul in care LOCATORUL nu are disponibilitatea de a prelua respectivele bunuri, vor
deveni incidente prevederile alin. 3 de mai jos.

c. In cuprinsul contractului, termenii de durata util3 si durata util3 estimats folosite in legatur3 cu
bunurile imobile inseamns:

Durata utild estimatd = durata utild estimats de CHIRIAS la data incheierii prezentului
contract si care poate fi modificatd/prelungits oricand de citre acesta din urma, atat pe
durata contractului cat si la data incetirii acestuia prin ajungere la termen.

Durata utild = perioada in care oricare bun imobil parte a investitiei aprobate de LOCATOR
disponibil pentru utilizare de citre CHIRIAS si care produce venituri pentru acesta din
urma.

3. Tn cazurile previzute la art. 20, alin. 2., lit a. i lit. b. de mai sus respectiv in situatiile in care
LOCATORUL nu are disponibilitatea pentru preluarea bunurilor imobile realizate in baza unui
program de investitii aprobat de catre C.N. APDM S.A., se va aplica procedura descris3 la art. 20,
alin 4.

4. Laincetarea contractului, nainte de sau la termen, din orice motiv, regimul juridic al bunurilor
imobile proprietatea CHIRIASULUI, altele decst cele realizate in baza unui program de investitii
aprobat de LOCATOR, situate pe suprafata terenului portuar si a platformei macadam —
constructie speciald, ce face obiectul prezentului contract va fi urmatoarea:

a. bunurile imobile vor fi preluate de LOCATOR, in functie de disponibilitatea sa in acest sens, caz in
care aceasta va despdgubi in mod corespunzitor CHIRIASUL, la nivelul valorii stabilite de un
evaluator independent agreat de ambele parti.

b. in cazul in care LOCATORUL nu are disponibilitatea de a prelua aceste bunuri de la CHIRIAS, ori
acesta din urma nu opteazi pentru incheierea unui nou contract, orice demers in legdtura cu
bunurile imobile proprietatea CHIRIASULUI, va fi suspendat pana la data valorificirii acestora
conform prevederilor prezentului alineat . Tntr-o asemenea situatie, LOCATORUL va avea obligatia
de a stipula in documentatia ce se va intocmi pentru atribuirea unui contract de inchiriere a
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terenului portuar si a platformei macadam — constructie speciald catre un nou chirias, ca cerinta
minima de calificare, achizitionarea bunurilor imobile existente pe teren, la un pret ce va fi stabilit
de un evaluator independent, autorizat, agreat de ambele parti. Conditiile achizitionarii acestor
bunuri imobile vor fi stabilite si negociate de catre noul chirias direct cu CHIRIASUL.

¢. Tn cazul bunurilor imobile proprietatea CHIRISULUI, existente pe teren la momentul incetarii
prezentului contract si cu privire la care LOCATORUL si-a exprimat in scris
imposibilitatea/indisponibilitatea de a le prelua ori nu a incheiat un nou contract de inchiriere
pentru terenul ce face obiectul prezentului contract cu un nou chirias, CHIRIASUL va efectua in cel
mai scurt timp posibil toate demersurile pe care la apreciaza ca fiind oportune in vederea
transferarii/valorificarii bunurilor respective cdtre orice alt tert, in modalitatea, conditiile si la
valoarea stabilite de CHIRIAS, in mod unilateral. In cazul in care niciuna din variantele anterior
mentionate nu va avea ca rezultat transferarea/valorificarea bunurilor imobile ale CHIRIASULUI,
Pértile convin sa se intalneasc3 in termen de maxim 5 (cinci) zile lucritoare de la primirea de
citre LOCATOR a unei notificiri scrise din partea CHIRIASULUI, in acest sens in vederea
identificarii unei solutii comune. Indiferent de situatie, dreptul de proprietate al CHIRIASULUI,
asupra tuturor bunurilor imobile existente pe terenul ce face obiectul prezentului contract va
ramane neafectat, LOCATORUL si/sau orice alt3 terta parte neputand emite nicio pretentie de
nicio natura asupra acestora.

d. LOCATORUL va organiza licitatia pentru inchirierea terenului portuar si a platformei macadam -
constructie speciala conform prevederilor legislatiei incidente si procedurii agreate la lit. b. de
mai sus cu cel putin 6 (sase) luni inainte de data incetirii la termen a contractului de inchiriere. in
conditiile Tncetdrii inainte de termen, partea care solicitd incetarea contractului va notifica
celeilalte parti intentia sa cu cel putin 7 (sapte) luni, in caz contrar, licitatia se va devansa
corespunzator.

e. In situatia in care, dupa licitatiile desfisurate timp de 6 luni, bunurile (teren portuar si platform3
portuara si bunurile imobile proprietatea CHIRIASULUI nu vor fi adjudecate, partile se vor intaini
pentru a discuta si hotari de comun acord asupra regimului juridic al respectivelor bunuri, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare la data respectiva.

f. Tn cazul incetarii contractului prin ajungere la termen sau inainte de termen pentru orice motiv,
Partile convin asupra faptului ¢ CHIRIASUL va avea un drept de preemptiune la o noud inchiriere
a terenului portuar si a platformei macadam - constructie speciald ce fac obiectul prezentului
contract.

g- Pana la semnarea de catre ambele parti a procesului verbal de predare- primire a terenului
portuar si a platformei macadam — constructie special3, obligatiile si drepturile CHIRIASULUI ce
decurg din prezentul contract raman valabile.

5. Tn cazul in care oricare dintre parti face obiectul unei reorganizari (divizare, fuziune si alte
asemenea) sau activul obiect al contractului isi schimba regimul juridic de bun proprietate publica
a statului, CHIRIASUL va trebui instiintat si va avea toate drepturile conferite de lege pentru
evitarea oricarui prejudiciu pe care l-ar putea suferi tindnd cont de investitiile pe care le-a facut
(constructiile pe care le-a edificat), facand si aplicarea principiilor cuprinse in prezentul alineat.

6. Pentru orice pagube produse din culpa sa asupra bunului inchiriat sau asupra investitiilor care
constituie obiectivele contractului, la finalizarea contractului, CHIRIASUL are obligatia de a aduce
bunul deteriorat la starea anterioar producerii evenimentului, din surse financiare proprii,
tindnd cont de uzura normali.

M
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XIV. DISPOZITII FINALE

Art. 21 LOCATORUL va avea acces permanent si neconditionat la terenul portuar si a platformei
macadam — constructie speciald inchiriate, notificand in acest sens CHIRIASULUI intentia sa, astfel incat
prin aceasta sd nu se aducd nicio atingere, de nicio naturd, desfisuririi normale a activitatilor
CHIRIASULUI.

Art. 22

1. Prezentul contract va putea fi modificat/adaptat numai prin acordul partilor, cu respectarea
prevederilor OG 22/1999 - republicati cu modificirile sicompletarile ulterioare.

2. Tn cazul in care in timpul executarii sale unele clauze ale prezentului contract vor face obiectul
negocierii dintre partile contractante, péartile au obligatia de a respecta exigentele bunei credinte,
neputdnd conveni sau exclude acestei obligatii, fiind in acest sens contrara exigentelor bunei
credinte atitudinea partii care initiaza sau continua negocierile firs intentia de a incheia actul
modificator ca rezultat al negocierilor.

3. Partea care va initia sau rupe negocierile contrar exigentelor bunei credinte va raspunde pentru
prejudiciul cauzat celeilalte parti.

Art. 23 LOCATORUL isi rezerva dreptul de a raspunde numai solicitérilor transmise in scris de citre
CHIRIAS prin fax, e-mail, posta sau curier.

Anexe:

Anexa nr. 1 - Documentatia de licitatie

Anexa nr. 2 - Plan amplasament al terenului portuar si a platformei macadam — constructie special3
inchiriate

Anexa nr. 3 - Grafic investitii — daca este cazul

Anexa nr. 4 - Proces verbal predare primire bun imobil

Anexele nr. 1, 2, 3, 4, fac parte integranta din prezentul contract.

Prezentul contract contine (..........cc........... ) pagini, inclusiv pagina cu semnituri, s-a incheiat in 2 (dou3)
exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte contractanti si intrd in vigoare de la data de

.............................

LOCATOR CHIRIA
CN APDM SA GALATI

DIRECTOR GENERAL
DIRECTOR COMERCIAL
BIROU JURIDIC

SERVICIUL COMERCIAL

VIZA C.F.P.P.

e e ———————————
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