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Ofertantii au obligatia de a analiza cu atentie Documentatia de Atribuire si de a pregati oferta, conform
tuturor instructiunilor, formularelor, prevederilor contractuale continute in aceasta documentatie.

I. INFORMATII GENERALE PRIVIND ADMINISTRATIA PORTUARA

Denumire:
C.N. ADMINISTRATIA PORTURILOR DUNARII MARITIME S.A. GALATI
Adresa: Str. Portului nr. 34

Localitate: Galati, jud. Galati Cod postal: 800025 | Roménia
Persoane de contact: Telefon: +40 236 460660/1/2/3/4/5
Cristea Loredana — Serviciul Comercial

E-mail: facturare@apdmgalati.ro Fax: +40 236/460.140

Adresa de internet: http://www.romanian-ports.ro

II. CALENDARUL PROCEDURII DE ATRIBUIRE

DATA ORA LOCATIA
Publicarea Anuntului de Licitatie 06-0d-Jod
Termen limita depunere a documentelor | « > 0 C.N. APDM S.A. Galati
. o 3. & Jodt
de participare la licitatie o 3. 08 ok Str. Portului nr. 34
oo ;
i s o8-8 | W~ C.N. APDM S.A. Galati
Data desfagurarii licitatiei A5 Str. Portului nr. 34
Data repetarii licitatiei in cazul in care | ©\. O%- 260t | u ** C.N. APDM S.A. Galati
sunt mai putin de 2 ofertanti eligibili 04 - 69 Jod i Str. Portului nr. 34
Comunicarea rezultatului licitatiei In e de 3 zile de la -
adjudecare
In termen de 3 zile
de d | 4 lucritoare de la data C.N. APDM S.A. Galati
Termen de depunere:a, coniestaptior comunicérii rezultatului Str. Portului nr. 34
adjudecdrii licitatiei
) } 1 . ‘}e 2l C.N. APDM S.A. Galati
Termen de raspuns al contestatiilor ucratoare de la primirea Sir. Portalui nr. 34
contestatiilor

In termen de 30 zile

g tului lucratoare de la data C.N. APDM S.A. Galati
SnaTes CongacHin comunicarii rezultatului Str. Portului nr. 34
licitatiei

_ﬁ'———___-——-————“—_——_—
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1Il. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Licitatia va fi de forma "LICITATIE PUBLICA CU STRIGARE”

e Licitatia se va desfisura numai daca pentru activul licitat se vor prezenta cel putin 2 ofertanti
eligibili, care vor accepta conditiile licitatiei stabilite prin caietul de sarcini si valoarea chiriei, care
reprezint valoarea minimé de pornire la licitatie, in caz contrar licitatia se aména si se va incheia
un proces — verbal de constatare, iar licitatia se va repeta, in acelasi loc si la aceeasi ord, conform
calendarului procedurii.

e Daci la primul termen se prezinté cel putin 2 ofertanti, la data si la ora comunicate in calendarul
procedurii, comisia de licitatie numita de C.N. APDM S.A. Galati va deschide ofertele si va
verifica, formal, daci ofertantii sunt eligibili. Se va intocmi procesul verbal al sedintei de
deschidere a ofertelor.

e In cazul in care la prima sedinta de licitatie se va prezenta un singur ofertant, licitatia se reia la data
comunicati in calendarul procedurii, iar documentele prezentate la prima sedinta de licitatie de
citre acest unic ofertant raman valabile. Comisia de licitatie va deschide oferta depusa de catre
acesta si va verifica, formal, indeplinirea criteriilor de calificare de citre ofertant pentru a constata
daci este sau nu eligibil.

e Documentele de participare la licitatie se depun la sediul administratiei cu cel putin doud zile
lucritoare inainte de data desfasurérii licitatiei, care se inregistreaza, in ordinea primirii lor.

e in cazul in care la a doua licitatie se va prezenta un singur ofertant, Comisia de licitatie va constata
eligibilitatea acestuia si dacé acesta va accepta conditiile licitatiei stabilite prin caietul de sarcini i
pretul minim de pornire al licitatiei, licitatia se va adjudeca in favoarea acestuia.

e Daci din diferite motive C.N. APDM S.A. Galati decide amanarea sau anularea licitatiei, decizia
de amanare sau anulare nu poate fi atacatd de ofertanti, dacd aceasta este luatid de comisia de
licitatie pAna in momentul in care ofertantii isi prezinta ofertele.

e Daca ofertantii nu sunt declarati eligibili, atunci comisia de licitatie va solicita clarificari si va
stabili un termen de raspuns.

¢ Dupi ce ofertantii au depus raspunsul la clarificari si au fost declarati eligibili, se va intocmi un
proces verbal, iar membrii comisiei de licitatie vor stabili un termen pentru desfasurarea licitafiei.

e Presedintele comisiei de licitatie va stabili pasul de licitare, il va anunia ofertantilor si il va
consemna in procesul verbal al sedintei de licitatie ce va fi semnat de fiecare membru al comisiei
de licitatie si de reprezentantul/reprezentantii imputerniciti ai ofertantilor.

e Presedintele comisiei de licitatie va invita ofertantii sa isi prezinte ofertele §i va cregte valoarea
chiriei, din treaptd in treaptd cu pasul de licitare anuntat, péna la momentul in care nu mai existd
nicio contraofertd, rezultand astfel valoarea chiriei pentru activul propus spre inchiriere.

e Contractul de inchiriere se va atribui ofertantului care a oferit pretul cel mai mare al chiriei,
respectAndu-se totodata conditiile minime impuse prin prezenta documentatie de atribuire.

o Desfasurarea licitatiei §i rezultatul acesteia, se vor consemna in Hotararea de adjudecare, in care se
va arita modul in care a decurs licitatia, pretul ofertei celei mai mari. Hotirdrea de adjudecare se
va semna de fiecare membru al comisiei de licitatie.

e in baza Hotirarii de adjudecare comisia de licitatie, in termen de 3 zile lucritoare, comunica
rezultatul licitatiei participantilor la aceasta. Totodata, comunicid motivele care au stat la baza
respingerii participantilor declarati necéastigatori.

e Contestatiile vor fi formulate in scris si se vor depune la sediul locatorului in termen de 3 zile
lucritoare de la data comunicarii rezultatului adjudecérii licitatiei. Comisia de licitatie analizeaza
contestatiile in termen de 3 zile de la primirea acestora si va raspunde in scris.

e Prin prezentarea la licitatie, prevederile documentatiei de atribuire, ale caietului de sarcini si ale
celorlalte documente care privesc licitatia se considerd acceptate de ofertant.
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1V. CAIETUL DE SARCINI PRIVIND INCHIRIEREA PRIN LICITATIE PUBLICA CU STRIGARE
AL ACTIVULUI SITUAT IN PORTUL CHILIA VECHE

CAP. I. INFORMATII GENERALE .ALE INCHIRIERII
1. Obiectul licitatiei il constituie inchirierea activului situat in Portul Chilia Veche format din:

a. teren portuar in suprafata de 10.015,57 mp, cu front la Dunare de 210 ml — cheu pereat, avand
numar cadastral 70 inscris in Cartea Funciara nr. 30530, in vederea desfasurarii de activitati
specific portuare in conformitate cu prevederile legale, respectiv Ordonanta nr. 22/1999
republicata, privind administrarea porturilor si a cailor navigabile, utilizarea infrastructurilor de
transport naval apartinand domeniului public, precum si desfasurarea activitatilor de transport
naval in porturi si pe caile navigabile interioare.

Frontul de acostare este aferent a doua dane de pasageri, una avand lungimea cheului de 110 ml
la care acosteaza nave de pasageri care asigura cursele regulate (subventionate) a pasagerilor in
localitatile din Delta Dunarii si una in aval de 100 ml disponibila pentru acostare altor nave
destinate activitatilor turistice de transport pasageri.

b. mijloace fixe reprezentate de:

- cladire Gara Fluviala Chilia Veche in suprafata de 295,81 mp avand nr. de inventar 1004 situata

in localitatea Chilia Veche, pe platforma danei de pasageri in suprafata de 7.214 mp avand nr.

de inventar 1063, pe malul drept al bratului Chilia al Dunarii, in dreptul km 45:

- fundatiile sunt construite pe perna de material granular bine compactat, cu stalpi de beton
armat;

- constructia este de tip parter;

- structura de rezistenta este alcatuita din zidarie portanta intarita cu stalpisori din beton
armat cu trei deschideri de 6 m;

- planseul de acoperis este format din fasii din beton armat cu goluri, rezemate pe zidarie;

- acoperisul este tip sarpanta cu schelet din lemn rotund si invelitoare din tigla;

- cladirea este alimentata cu energie electrica 220V, cu tablou de distributie amplasat in
incapere special destinata acestui scop;

- cladirea este alimentata cu apa potabila de la reteaua localitatii, iar pentru evacuarea
apelor uzate la instalatia de canalizare a localitatii si este prevazuta cu grupuri sanitare;

- pavimentul cladirii este din beton mozaicat in sala de asteptare, holuri si grupuri sanitare;
beton acoperit cu covor PVC in incaperile destinate birourilor si caselor de bilete;

- usile si ferestrele exterioare sunt din tamplarie metalica, iar in interior tamplarie din
lemn;

- iluminatul este asigurat si artificial prin utilizarea corpurilor de iluminat 2 x 40 W
atat la interior, cat si la exterior la fatada dinspre localitate.

- Racord rutier 70 mp face legatura intre dana de pasageri si reteaua stradala, lungime drum 84 ml,
latime 5 m. Infrastructura realizata din 10 cm balast, 12 cm piatra sparta, 8 cm nisip pilonat, 18 cm
piatra sparta.

- Platforma dana pasageri in suprafata de 7.124 mp executata la cota de +4, 50 cu panta de 0,5 %,
fundata pe piatra sparta in zona magaziei cu alei acces din beton de ciment, suprastructura din
piatra sparta impanata.

- Racord joasa tensiune — cablu ACYY 06/1 Kv 2x6; 4x10; 4x16; 4x25 — 600 ml pozat in canal in
tuburi de protectie in zona platformei;

__—_.!___—____—_——_—___________——————-————'—-—_——_'_
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= Instalatie apa dana pasageri cu conducte din OL-BS.LC — 108x4, teava OL zincat 1/2° - 100 ml,
teava zincata 50 (2°) — 122 ml protejata cu bitum si vata minerala;
- Instalatie apa canalizare.

Activul propus spre inchiriere este format din 5 loturi:
— LOT I - teren portuar in suprafata de 300 mp
— LOT II - teren portuar in suprafata de 300 mp
— LOT III - teren portuar in suprafata de 500 mp
— LOT IV - teren portuar in suprafata de 500 mp
— LOT V - teren portuar in suprafata de 8.415,57 mp si mijloace fixe aferente

Terenul aflat in extravilanul orasului Chilia Veche se invecineaza cu:
- la N - Fluviul Dunarea,
- la S — Domeniul public de interes local,
- la E — Domeniul public de interes local,
- la V —Domeniul public de interes local — drum de acces.

Cai de acces : Portul de pasageri Chilia Veche se afla situat pe malul drept al Bratului Chilia intre Km
44+800 pana la km 45. Legatura intre Portul de pasageri Chilia Veche si oras se realizeaza printr-un drum
de acces pietruit.

In situatia in care cstigitorul licitatiei intentioneaza si realizeze investitii pe activul inchiriat, acestea se
vor realiza numai in baza unui aviz de principiu, in forma scrisi, al companiei i in conditiile impuse de
aceasta. Regimul juridic al investitiilor realizate, este stabilit prin contractul cadru de inchiriere negociat
conform legii.

Subinchirierea activului care face obiectul licitatie este interzisa.

Activul oferit spre inchiriere se va licita si se va inchiria in starea in care este la data organizarii licitatiei.
Planul activului — teren portuar si mijloace fixe, care face obiectul inchirierii reprezinta Anexa nr. 1 la
caietul de sarcini.

Contractul de inchiriere intrd in vigoare la data semndrii sale de catre ambele parti.

CAP. II. CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII

1. Scopul inchirierii este desfasurarea de activitati specific portuare, asa cum ele sunt clasificate de OG nr.
22/1999 republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

2. Schimbarea destinatiei nu este posibild pe durata derulérii contractului.

3. Subinchirierea activului Inchiriat este interzisa.

4. Se va asigura exploatarea activului inchiriat in regim de permanenta i continuitate.

5. Este obligatorie respectarea legislatiei privind protectia mediului, respectiv OUG nr. 195/2005, Legea
apelor nr. 107/1996, OUG nr. 78/2000 privind regimul deseurilor, Legea nr. 137/1995 privind protectia
mediului.

6. Activul situat in Portul Chilia Veche se va inchiria pentru o perioada de:

- 3 ani, in conditiile in care ofertantul nu realizeaza un program de investitii, dupa caz, durata se poate
prelungi prin act aditional in conditiile legii incidente,

7. Pretul minim de pornire al licitatiei este urmatorul:

-LOT I - 89,1 Euro/luna (exclusiv TVA )- respectiv 0,297 Euro/mp/luna— aferent terenului portuar
-LOT I1- 89,1 Euro/luna (exclusiv TVA) - respectiv 0,297 Euro/mp/luna— aferent terenului portuar

- LOT I1I - 148, 5 Euro/luna (exclusiv TVA) — respectiv 0,297 Euro/mp/luna — aferent terenului portuar
-LOT IV - 148,5 Euro/luna (exclusiv TVA) — respectiv 0,0297 Euro/mp/luna — aferent terenului portuar

M
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- LOT V - 810,37 Euro/luna (exclusiv TVA) reprezentand 336, 62 Euro/luna (0,040 Euro/mp/luna)
valoarea terenului portuar la care se adauga mijloacele fixe in suma de 473,74 Euro/luna (curs Euro —
4.8393 lei).

CAP. III. OBLIGATII ALE PARTILOR IN RAPORT CU OBIECTUL iINCHIRIERII
Obligatiile partilor in raport cu obiectul inchirierii sunt prevazute in contractul cadru de inchiriere.

CAP. 1V. CLAUZE DE INCETARE ALE CONTRACTULUI DE iINCHIRIERE
Contractul inceteaza in una din urmaétoarele situatii:

a. De drept:

B la expirarea termenului pentru care a fost incheiat
- in caz de neconstituirea garantiei contractuale in termenul de 10 (zece) zile lucritoare de la
semnarea contractului
- in cazul folosirii activului inchiriat pentru realizarea altor activitati decat cele previzute in OG
22/1999 cu modificérile si completérile ulterioare sau convenite intre cele doud parti.

b. Prin acordul de vointi al partilor

c. Rezilierea contractului pentru neexecutarea obligatiilor contractuale:

(i)in caz de neachitarea a chiriei 2 (doud) luni consecutive, din vina CHIRIASULUI, cu notificarea
scrisa prealabild a LOCATORULUI trimisa cu cel putin 30 de zile Inainte de data propusd pentru
reziliere.

(ii)in caz de nerespectare a graficului de executie a programului de investitii, (dupd caz) dacd
modificarea nu a fost aprobatdi de LOCATOR iar cauzele de nerespectare i sunt imputabile
CHIRIASULUI, cu notificarea scrisi prealabili a LOCATORULUI de 15 (cincisprezece) zile
anterioare.

(iii)daca, din culpa CHIRIASULUIL, pértile nu vor ajunge la un acord in ceea ce priveste traficul
angajat anual.

d. In conditiile previzute de Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si

de insolventa.

CAP.V. DISPOZITII FINALE

1. Contractul de inchiriere se va semna in termen de max. 30 zile lucritoare de la data comunicarii
rezultatului licitatiei, in acest scop ofertantul declarat castigator fiind obligat s se prezinte la sediul C.N.
APDM S.A. Galati, strada Portului nr. 34, Galati, pentru incheierea contractului.

C.N. APDM S.A. Galati va preda terenul inchiriat si mijloacele fixe existente pe teren, pe bazi de proces
verbal de predare-primire semnat de ambele parti, in termen de 5 zile lucritoare, numai dupa data
constituirii de citre CHIRIAS a garantiei contractuale. In caz contrar, contractul se reziliaza de drept, fara
indeplinirea niciunei formalitati si fara interventia vreunei instante de judecata.

2. In situatia in care castigatorul licitatiei nu incheie contractul de inchiriere in termenul prevézut mai sus,
se considera ca acesta a renuntat la beneficiul licitatiei, caz in care pierde garantia de participare la licitatie
si licitatia se va relua.

3. Garantia de participare la licitatie depusa de ofertantul declarat castigitor va fi completatd de acesta
pand la valoarea garantiei contractuale prevazutd in contract, transformindu-se astfel in garantie
contractuala.

4. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de inchiriere. _
5. Prevederile contractului de inchiriere vor putea fi negociate cu ofertantul céaruia i s-a adjudecat licitatia,

cu exceptia clauzelor referitoare la:
e obiectul contractului;

durata contractului;

pretul de inchiriere;

valoarea garantiei;

ﬁ
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e alte prevederi care ar contrazice clauzele prezentului caiet de sarcini.
6. Toate lucrdrile / amenajarile necesare pentru desfasurarea activitatilor proprii pe activul inchiriat
constituie obligatia chiriagului si se vor executa numai cu acordul prealabil al C.N. APDM S.A. Galati.
7. La incetarea contractului de inchiriere, inainte de sau la termen, chiriasul va elibera terenul si mijloacele
fixe de toate bunurile mobile aflate in proprietatea sa. In situatia in care a desfasurat pe parcursul derulirii
contractului, cu acordul locatorului un program de investitii, regimul juridic al bunurilor imobile realizate
este stabilit prin contract.
8. Conditiile de reziliere/incetare a contractului sunt cele prevazute in contractul cadru de inchiriere — care
face parte integranta din documentatia de atribuire.
9. Prin prezentarea la licitatie, prevederile documentatiei de atribuire §i anexele la aceasta se considera
acceptate de ofertanti, inclusiv pretul de pornire al licitatiei.

V. VALOAREA GARANTIEI DE PARTICIPARE LA LICITATIE SI A GARANTIE]
CONTRACTUALE

e Garantia de participare la licitatie reprezintd contravaloarea a 3 (trei) chirii lunare calculate la
valoarea minima de pornire la licitatie si este de:
LOT I- 267,30 Euro (exclusiv TVA)
LOT II- 267,30 Euro (exclusiv TVA)
LOT III — 445,5 Euro (exclusiv TVA)
LOT IV - 445,5 Euro (exclusiv TVA)
LOT V -2.431,08 Euro (exclusiv TVA)
e Garantia de participare la licitatie se va constitui prin transferul bancar al acesteia intr-unul din
conturile bancare ale C.N. APDM S.A. Galati mentionate mai jos:

RO92BRDE180SV03879201800 deschis la B.R.D. Galati
RO59BTRL01801202A11573XX deschis la Banca Transilvania Galati
ROS87PIRB1801720750001000  deschis la First Bank Galati

Dovada depunerii garantiei de participare face parte integranta din documentatia (_)fer.t.antuiui care urmeaza
a fi depusa la sediul C.N. APDM S.A. Galati, la termenul stabilit, in vederea admiterii sale la procedura de
licitatie.

Dupéd semnarea contractului de inchiriere, garantia ofertantului declarat cﬁsti%é.tor va fi con}pletaté. c!e
acesta pana la valoarea garantiei contractuale prevazuta in contract, transforméindu-se astfel in garantie
contractuala. i )

e Garantiile de participare la licitatie depuse de ofertantii necastigatori se vor restitui acestora in
termen de maxim 2 (doud) zile lucratoare de la data comunicarii rezultatului licitatiel. .

e in cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului sau nu se Prezmté
pentru semnarea contractului de inchiriere in termenul stabilit in prezenta documenta;lle, C:I\ll:
APDM S.A. Galati este indreptatitd sd considere ca acesta renunfa la beneficiul a(.ijl-lde'ca{n
licitatiei, caz in care ofertantul declarat castigator va pierde garantia de participare la licitatie in
favoarea C.N. APDM S.A. Galati, iar procedura de licitatie se va relua.

vI. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE PREZENTARE A DOCUMENTELOR DE
PARTICIPARE LA LICITATIE

e Documentele de participare la licitatie se vor depune la sediul Companiei Nationale
Administratia Porturilor Dunirii Maritime S.A. din Galati strada Portului nr. 34, unde se vor
inregistra in ordinea primirii lor, precizdndu-se data si ora la care au fost depuse.

e Este obligatoriu ca toate documentele de participare la licitatie sa fie semnate §i stampilate de
ofertant la licitatie.
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- Documentul de identitate al participantului (buletin de identitate/carte de identitate/ pasaport in
Acopie);

- Imputernicire de reprezentare, dacd participantul este angajatul ofertantului sau procura
autentificata daca participantul nu este angajatul ofertantului;

- Dovada achitarii garantiei de participare la licitatie, prin prezentarea ordinului de plata, vizat de
banca ofertantului (copie);

- Certificatul de inmatriculare al ofertantului la Oficiul Registrului Comertului (copie);

- Certificat constatator emis de Oficiul Registrul Comertului (cu exceptia institutiilor publice) nu mai
vechi de 30 de zile;

- Situatii financiare la 31.12.2020 si dovada depunerii acestora la ANAF;

- Fisa de identificare.

o In cazul in care documentele mentionate mai sus nu vor fi depuse de ofertanti pana la data si ora
mentionate in prezenta documentatie, acestia nu vor fi primiti la licitatie. De asemenea, nu vor fi
acceptati la licitatie:

- Ofertantii care inregistreazi debite restante fata de C.N. APDM S.A. Galati sau sucursalele acesteia
sau sunt implicati in litigii cu acestea, direct sau prin alte firme detinute de rude de gradul I;

- Ofertantii care au castigat o licitatie anterioara organizati de C.N. APDM S.A. Galati i au renunfat
nejustificat la beneficiul adjudecarii acesteia;

- Ofertantii care sunt in proces de lichidare.

VII. DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE CU STRIGARE

e Presedintele Comisiei de licitatie va anunta modul de desfasurare a licitatiei, asigurdndu-se ca
fiecare ofertant a inteles procedura de desfasurare.

e Comisia de licitatie va stabili pasul de licitare (10%), il va anunta ofertantilor si il va consemna in
procesul verbal al licitatiei.

o Presedintele comisiei de licitatie va invita ofertantii sa-gi prezinte ofertele si va creste pretul de
inchiriere din treapta in treapti cu pasul de licitare anuntat, péna la momentul in care nu mai existd
nicio contraoferta din partea celorlalti participanti la licitatie, rezultdnd astfel pretul de inchiriere a
bunului propus spre inchiriere.

e in cursul sedintei de licitatie ofertantii au dreptul si anunte pretul oferit prin strigare si/sau prin
ridicarea mainii.

e Desfagurarea licitatiei cét si rezultatul acesteia se vor consemna in procesul verbal semnat de:
fiecare membru al comisiei de licitatie, precum si de participantii la licitatie (reprezentantii
ofertantilor eligibili).

e in caz de neadjudecare, licitatia se va repeta conform prezentei documentatii.

In cazul reprogramérii/repetarii licitatiei, se admite depunerea documentelor de participare si de
catre alti ofertanti care nu au participat la prima sedinta.

e in cazul in care la data la care se repetd licitatia se va prezenta un singur ofertant eligibil care va
accepta conditiile licitatiei stabilite prin prezenta documentatie, licitatia se va desfasura §i se va
adjudeca unicului ofertant, CN. APDM S.A. Galati i ofertantul vor putea negocia in mod direct
conditiile si pretul de inchiriere care vor fi in concordantd cu cerintele conducerii C.N. APDM S.A.

Galati.

VIII. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE, APLICATE PEN TRU STABILIREA
OFERTANTULUI CASTIGATOR

= Criteriul de stabilire al cAstigatorului licitatiei il constituie preful cel mai mare de inchiriere.

» In baza raportului de adjudecare, in termen de 3 (trei) zile lucritoare, comisia de licitatie va
comunica participantilor rezultatul licitatiei. Se vor mentiona totodatd si motivele care au stat la
baza respingerii participantilor declarati necastigatori.

________—_—___.__—_———-—_—___-E—-_——_————-——————'—'_"—————-
DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

INCHIRIERE ACTIV PORT CHILIA VECHE
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* In baza raportului de adjudecare, in termen de 3 (trei) zile lucritoare, comisia de licitatie va
comunica participantilor rezultatul licitatiei. Se vor mentiona totodata si motivele care au stat la
baza respingerii participantilor declarati necastigatori.

* In conformitate cu prevederile legale in vigoare la data desfasurarii licitatiei, dacd nu existd
contestatii, contractul de fnchiriere se semneazi in termen de 30 zile lucriitoare de la data
comunicarii rezultatului licitatiei, la sediul C.N. APDM S.A. Galati, strada Portului nr. 34 Galati.

* In cazul in care ofertantul declarat cstigitor refuza incheierea contractului sau nu se prezintd
pentru semnarea contractului de inchiriere in termenul stabilit in prezenta documentatie la alineatul
de mai sus, C.N. APDM S.A. Galati este indreptatita si considere ci acesta renuntd la beneficiul
adjudecarii licitatiei, iar contractul de inchiriere se va incheia cu ofertantul clasat pe locul II.

IX. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

* Eventualele contestatii privind modul de desfisurare al sedintei de licitatie si atribuirea
contractului de inchiriere, vor fi formulate in scris si se vor depune la sediul C.N. APDM S A. —
din Galati, Strada Portului nr. 34, in termen de maxim 3 (trei) zile lucritoare de la data
comunicirii rezultatului adjudecarii licitatiei.

* Comisia de licitatie va analiza contestatia, va propune un mod de solutionare si va transmite spre
aprobare hotdrérea de adjudecare directorului general, in forma propusa.

= Eventualele contestatii depuse dupa termenul legal amintit mai sus, nu vor fi luate in considerare
de cétre comisia de licitatie si drept urmare, nu vor mai fi analizate de citre aceasta.

X. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

* Scopul inchirierii activului care face obiectul prezentei licitatii il constituie desfisurareca de
activitafi specific portuare, in vederea exploatarii eficiente a acestuia;
* Contractul de inchiriere al activului este inclus in prezenta documentatie de licitatie si face parte

integrantd din aceasta;

* Prevederile contractului de inchiriere vor putea fi negociate de citre C.N. APDM S.A. Galati si
ofertantul care a adjudecat licitatia, cu exceptia clauzelor referitoare la:

= .pobiectul contractului,

= _durata contractului,

= -valoarea chiriei si a garantiei contractuale,

= -alte clauze care nu contravin prevederilor prezentei documentatii de atribuire.

C.N. APDM S.A. GALATI

AVIZAT
Birou Juridic, / ‘
VIZINTEANU Daniel / ...........

Serviciul Comercial, M /3
CRISTEA Loredana T —

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
INCHIRIERE ACTIV PORT CHILIA VECHE
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w

FORMULAR IMPUTERNICIRE

SUDSCIISA. v v ervrvrrrvesssnenrosnrerenenssnnnssmmossarane

GO BEOITL TN+ e om0, 50 008 8 SRR 36 V0 9% A W05 7 R RS9 8 A SR , inmatriculata la Oficiul
Registiului Comerfalsi  s0b  Brocassssammmisimmssorisss T | e L A L B R B B ,
reprezentatd legal prin

DI N csssssssasmmanomsmesmessms sesssbserssummmnsmenmmea s s b ssanssns in calitate
......................................................... imputernicim prin prezenta pe D-1/D-na
......................................................................................... domiciliat in
e s e a et arera e e een st rrarerererasasassenessessesersnsssssesenns e nenenssy ideNtificat cu B.I/CI. seria ...... ; D
.................. s CNF ivvnmmmsnercarssmmessnvesesny CIDCEAL Q8 osossisaisi insmmvisavuss sasnssasn la data de

v BVADD TORCHA A8 ..vosermcsinisivinvisim Fsammsssassivayeyo s sves , si ne reprezinte la
procedura de licitatie cu strigare in scopul atribuirii contractului de inchiriere al activului situat in portul
Chilia Veche.

in indeplinirea mandatului sau, imputernicitul va avea urmatoarele drepturi si obligatii:

1. Sa semneze toate actele si documentele care emana de la subscrisa in legatura cu
participarea la procedura;

2. Sa participe in numele subscrisei la procedurd si sd semneze toate documentele rezultate pe
parcursul si/sau in urma desfasurarii procedurii;

3. Si depund in numele subscrisei contestatiile cu privire la procedura.

Prin prezenta, imputernicitul nostru este pe deplin autorizat sa angajeze raspunderea subscrisei cu privire
la toate actele si faptele ce decurg din participarea la procedura.

Notii: Imputernicirea va fi insotitd de o copie dupa actul de identitate al persoanei imputernicite (buletin
de identitate, carte de identitate, pagaport).

Data Denumirea mandantului
SiC. ivn insinireisinansransannes s neasF T8O

reprezentatd legal prin
(Nume, prenume)

(Functie)

...............

(Semnatura autorizata si stampila)

QOTATIEITTES ooesiissivesisssssoasssishsssisssssessnsevenssvatontnrsrosorsronsasassresss sbuns

(persoana sau persoanele autorizate sd semneze in numele Ofertantului)

M
DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
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T e S e S T et e e 25 e e S e e B e e g R S e e e e o S R v e SO i ety
In cazul in care ofertantul este persoana juridicd reprezentatid prin imputernicire, acesta va completa
urmatorul document:

FISA DE IDENTIFICARE
CANDIDATUL/OFERT AN ..eeiniiiiitiitieeeiiieteee et e et eeneneeneneenensssssenesssnsnneses
ADRESA: OE3SUARY «o: s svasvisnsnsnrasssavsssss s meiims oRasson pesass W s ssvassis sasisiss
Cod postal .o smisssimmems e v 5o ey sraysr T e s e
B EBEDIS v oo vovnsv eonrminre s om0 83550 R 30K B R AN O A SRR 023 B AS
i3 To | e
NEiavnanas s BloGassamsm s Bt s e seasenny T 5 SCRIRi sovveavia
TRIREOIY: s 5 v wvmm v v vy s o s s R 8 A 4 05 A A i
BN o v mucn i mess a0 AR N O O M ST A
OBICE  oiisihivioniss SR S90 S80S TRV R ST A S LS P AR TR R S A PR AR S ke
BEEEIR cnim mmoarnseris st e oca 1 8w e A A T A W AR MRS S s S R

PERSOANA DE CONTACT: ...ttt s

Cont de returnare a garantiei de PArtiCiPare: ..ot e

Subsemaatil ....oeeeesiseessei s BRI TR T reprezentant imputernicit al

(denumirea/numele operatorului economic) _
declar ca datele furnizate mai sus sunt corecte si ma oblig sd anunt autoritatea contractantd de orice
modificare privind datele de identificare din fisa prezentatd mai sus.

DAEAS. e vwnrs sivimssassmas sie CANDIDATUL/OFERTANTUL

(stampila si semnatura autorizata in original)

M
DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
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M

CONTRACT DE iNCHIRIERE

| .
I. PARTILE CONTRACTANTE

Compania Nationald Administratia Porturilor Dunirii Maritime S.A., cu sediul in Galati, str. Portului
nr. 34, cod postal 800025, infiintatd prin HG nr. 518/1998, cu modificarile si completérile ulterioare,
inregistrata la Oficiul Registrului Comerfului Galagi sub nr. J17/905/1998, CUI RO11776466, Telefon:
0236/460660 - 61, 62, 63, Fax: 0236 / 460140, Email: apdm@apdmgalati.ro, reprezentatd prin domnul (a)
....................................... - Director General, in calitate de LOCATOR

si

.................. ,cusediul in ........., inregistratd la Oficiul Registrului Comertului ............, judet
............... , SOB BT J eerernonnoney CUL RO ..ovnrnnenss, TROIONE sociminunegy TR susvirommenny Email:
....... , reprezentatd prin domnul (@) .................., in calitate de CHIRIAS

In baza:

- OG nr. 22/1999 privind administrarea porturilor si a cailor navigabile, utilizarea infrastructurilor
de transport naval apartindnd domeniului public, precum si desfasurarea activititilor de transport naval in
porturi §i pe caile navigabile interioare, republicata cu modificérile aduse prin Legea nr. 235/2017

- OMTI nr. 1286/2012 privind aprobarea Regulamentului de inchiriere a infrastructurii de transport
naval care apartine domeniului public al statului si este concesionata administratiei portuare

- Hotardrea CA al C.N. APDM S.A. 1. wovennnciiiinniinninnes , privind aprobarea desfasurérii licitatiei
publice cu strigare pentru inchirierea activului situat in Portul Chilia Veche

Avénd in vedere:
- Documentatia de licitatie nr.........din data de ................ Anexa nr. 1 la contract

hotaram de comun acord incheierea prezentului contract de inchiriere

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 1 ey
2. Obiectul contractului constd in transmiterea dreptului de folosintd temporara al activului situat in
Portul Chilia Veche, in suprafatade ..........c....ooon. . conform Planului de amplasament — Anexa

nr. 1 la contract

Art. 2 .
Inchirierea activului se face in scopul de a:

a. Desfisura activititi specific portuare

b. Realiza si exploata investitiile pe activul inchiriat (daca este cazul);

c. Graficul de executie al investitiilor - fizic §i valoric va fi detaliat in Anexa nr. 2 care va fi
incheiatsa ulterior semnarii contractului. CHIRIASUL din motive obiective, poate solicita
revizuirea graficului de realizare a investitiilor. Acesta poate fi modificat numai cu aprobarea
LOCATORULUL

W——_—
DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

INCHIRIERE ACTIV PORT CHILIA VECHE
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. TERMENUL

Art. 3
1. Inchirierea se face pe o durata de ............... (....) ani, de la data .......ccooerrenenne. pand la data
............................ cu posibilitatea de prelungire la cererea scrisdi a CHIRIASULUI, numai in
conditiile in care acesta si-a respectat clauzele contractuale, avand in vedere urmétoarele situatii:
a. Inchiriere activ fira investitii
- durata contractului de maxim 3 ani cu posibilitatea de prelungire in conditiile legii incidente si in
conditiile in care isi indeplineste toate obligatiile contractuale
b. Inchiriere activ cu program de investitii
-durata contractului de inchiriere se va stabili in functie de durata de amortizare a investitiei. Daca durata
de amortizare a investitiei depédseste durata limitd a contractului de concesiune incheiat intre C.N. APDM
si MTIC, succesorul in drepturi al administratiei este obligat sd incheie cu chiriasul un contract de
inchiriere in aceleasi conditii, pe o perioada egala cu perioada rimasd pana la amortizarea integrald a
investitiilor
2. In cazul in care CHIRIASUL nu si-a indeplinit toate obligatiile asumate prin prezentul contract,
LOCATORUL are dreptul de a refuza prelungirea si contractul va inceta de drept, la data stabilita
prin contract pentru incetarea lui.
3. In termen de 5 (cinci) zile lucritoare de la data semnirii contractului, se va incheia si Procesul
Verbal de predare - primire al activului, ce va constitui Anexa nr. 3 la prezentul contract.

IV. PRETUL
Art. 4

1. Chitigeste a8 isavsssavinesis euro/luna (exclusiv TVA).
V. PLATA CHIRIEI

Art. 5
1. Plata chiriei se va face lunar, de citre CHIRIAS, in baza facturii prezentate de LOCATOR prin

conturile:

Conturl LOCator:  uiavuivisisvossmsssiions

Cont Chiriay: cucrmmmimessamamasasas
2. Factura se va emite in ultima siptaména a lunii in curs pentru luna in curs.
3. Factura se va intocmi in LEL Conversia EUR/lei se va face la cursul BNR din data facturdrii.
4. Factura va fi transmisd CHIRIASULUI prin delegat, posta sau posta electronica.

1. Termenul de plata este de 15 (cincisprezece) zile lucritoare incepand cu prima zi calendaristica a
lunii urmatoare celei pentru care se emite factura. Data emiterii si termenul de scadenta vor fi
inscrise pe factura. ]

2. Orice refuz de la plata facturii se va comunica in cadrul termenului de plata. In caz contrar se va
considera facturd acceptatd in totalitate.

1. In caz de nerespectare a termenului de plata, CHIRIASUL este considerat de drept in intarziere. _
2. Neachitarea in termen a chiriei da dreptul LOCATORULUI de a pretinde, pe langa plata aces_te}a
si plata unei penalititi de 0,10 % din valoarea facturii, pentru fiecare zi de intarziere fara nicio
altd notificare. . o r )y
3. Factura se considera achitata de catre CHIRIAS la data intrdrii numerarului in casieria unitafi sau
la data creditirii contului bancar al LOCATORULUI, ca rezultat al platii de citre CHIRIAS prin
mijloacele de plata legale.
m
DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

INCHIRIERE ACTIV PORT CHILIA VECHE
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4. Penalitatile sunt datorate de drept din momentul in care partea in culpa se afla in intarziere fatd de
termenul contractual.

5. Totalul penalitatilor calculate poate depasi debitul datorat de CHIRIAS.

1. In caz de neachitare a chiriei timp de 2 (douii) luni consecutive din cauze imputabile
CHIRIASULUI, LOCATORUL va putea rezilia contractul, comunicind CHIRIASULUI in scris
aceastd decizie printr-o notificare scrisé, trimisd cu cel putin 30 de zile inainte de data propusi
pentru reziliere.

2. Rezilierea contractului fiind in acest caz consecinta culpei CHIRIASULUI, LOCATORUL este
exonerat de plata eventualelor daune pretinse de CHIRIAS, pentru acest motiv.

3. f[nainte de expirarea termenului comunicat de LOCATOR, CHIRIASUL are dreptul de a remedia
incdlcarea obligatiei de achitare a chiriei pe 2 (doui) luni consecutive. Remedierea obligatiei de
achitare a chiriei va lipsi de orice efect notificarea LOCATORULUI de reziliere a prezentului
contract.

4. In cazul in care rezilierea contractului va opera in conformitate cu art. 8, alin.1, CHIRIASUL este
obligat si elibereze activul si mijloacele fixe in conditiile prevdzute in prezentul contract, cu
respectarea intocmai a prevederilor privind bunurile CHIRIASULUI, dar nu mai devreme de 30
zile lucritoare de la data primirii notificarii.

5. In cazul in care CHIRIASUL nu elibereazd activul in termenul mentionat in notificare,
LOCATORUL are dreptul de a intreprinde actiunile necesare pentru eliberarea activului si a
mijloacelor fixe ocupate de CHIRIAS, acesta fiind obligat si plateasca toate cheltuielile aferente.

VI. GARANTIA DE BUNA EXECUTIE A CONTRACTULUI

1. Dupa semnarea contractului de inchiriere, CHIRIASUL este obligat ca in termen de 10 (zece) zile
lucritoare si constituie garantia de buna executie a contractului, prin depunerea sumei in bani in
contul C.N. APDM sau scrisoare de garantie bancara, dupa caz.

2. Garantia de buna executie a contractului reprezinta valoarea a 3 (trei) chirii lunare acoperind
riscul de neplatd a chiriei.

3. Garantia de buna executie a contractului se actualizeazi anual la valoarea chiriei aferente lunii
decembrie din anul precedent. Garantia de buna executie a contractului va fi comunicatd catre
CHIRIAS in luna ianuarie a fiecdrui an pentru anul in curs.

4. Valoarea garantiei de buna executie a contractului se va actualiza si dacd intervin modificari ale
suprafetei inchiriate si/sau renegociere a chiriei si va fi comunicata ulterior.

5. In cazul in care CHIRIASUL nu constituie garantia de buna executie a contractului in termenul de
10 (zece) zile lucritoare de la semnarea contractului, contractul se va rezilia de plin drept, fara
indeplinirea niciunei formalitéti si fard interventia vreunei instante de judecata.

6. Garantia de buna executie a contractului in primul an de contract este de ............ lei (curs Euro
= eersnessensneaens ).

7. In cazul in care CHIRIASUL va inregistra intarzieri la plata obligatiilor contractuale mai vechi de
30 de zile calendaristice fata de LOCATOR, acesta se considera in drept si treacd la executarea
garantiei de buna executie a contractului, cu notificarea prealabilda a CHIRIASULUL

8. CHIRIASUL se obliga si reconstituie garantia de buna executie a contractului in termen de 10
(zece) zile lucritoare de la notificarea LOCATORULUI .

9. La incetarea contractului, garantia de buna executie a contractului se va returna CHIRIASULUI,
daci nu s-a folosit pentru acoperirea debitelor CHIRIASULUI fatd de LOCATOR, in termen de
maxim 5 (cinci) zile lucritoare de la incetarea contractului.

M
DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
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VII.OBLIGATIILE LOCATORULUI

Art. 10 LOCATORUL se obliga:

a. Si predea activul potrivit prevederilor prezentului contract si sa asigure CHIRIASULUI folosinta
suprafetei de teren pe toatd perioada de valabilitate a contractului, garantdnd pe CHIRIAS contra
pierderii totale sau partiale a acesteia, contra viciilor sau tulburirii folosintei.

b. Sa raspunda in timp util la solicitarea CHIRIASULUI privind eventualele amenajari pe activul
inchiriat.

c. Sipermitd notarea prezentului contract in Cartea Funciar, pe cheltuiala CHIRIASULUL

d. S& coopereze si si sprijine CHIRIASUL, cu maxima diligenta in fata autoritatilor publice:
Ministerul Transporturilor, Infrastructurii si Comunicatiilor, Autoritatea Navald Roméani, Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliara, la solicitarea CHIRIASULUI, ori de cate ori este necesar.

e. Sa emitd raspunsul sau in termen de maxim 30 (treizeci) zile calendaristice de la data depunerii
de citre CHIRIAS a documentatiei de solicitare privind emiterea acordului de principiu/avize
pentru proiectele si studiile aferente investitiilor propuse a fi realizate de CHIRIAS.
LOCATORUL nu va putea refuza emiterea acordului de principiu/avizului in mod nejustificat,
astfel incét, in cazul unui raspuns negativ, va trebui si indice motivele care au stat la baza
neacordarii acordului de principiw/avizului, urmand ca CHIRTIASUL sa se conformeze ori sa
remedieze cele semnalate de LOCATOR sau si propund o noud investitie/solutie etc. in cazul
prelungirii termenului de emitere a acordului/avizului din motive care se datoreaza
LOCATORULUIL, termenul de incepere si respectiv, de finalizare al lucrarilor se va decala in mod
corespunzator. LOCATORUL nu are dreptul sa refuze investifia propusa de CHIRIAS pentru care
LOCATORUL si-a dat acordul de principiu/avizul.

Vill. OBLIGATIILE CHIRIASULUI
Art. 11 CHIRIASUL se obliga:
a. Si realizeze toate investitiile asumate prin prezentul contract, in termenul si la valoarea stabilite
prin Anexa nr. 2 — Graficul de investifii cu respectarea urmatoarelor dispozitii:

(1)CHIRIASUL se obligd sd anunte cu minim 30 (treizeci) de zile inainte, intenfia de a executa
orice lucrari de investitii pe activul inchiriat;

(i1)CHIRIASUL va prezenta un memoriu tehnic in baza caruia LOCATORUL va emite acordul de
principiu pentru inceperea proiectarii investitiilor propuse;

(iii)CHIRIASUL va prezenta documentatia pe baza cireia LOCATORUL s poatd analiza lucrarile
pe care intentioneaza sa le realizeze precum si destinatia modificarilor/amenajarilor acolo unde
este cazul, in baza cirora LOCATORUL va emite avizul sau in vederea obtinerii autorizatiei de
construire, conform legislatiei in vigoare;

b. Sa obtini avizele si autorizatiile necesare realizirii lucrarilor de investitii conform legislatiei in
vigoare si de a le comunica LOCATORULUI. Investitiile se vor realiza numai dupi obtinerea
avizului din partea CTE al C.N. APDM S.A. Galati, al avizului din partea CTE al Ministerului
Transporturilor, Infrastructurii si Comunicatiilor i a autorizatiei de construire (dupd caz). Orice
investitie realizatd pe activul inchiriat, fara avizul LOCATORULUI si fira obtinerea avizelor si
autorizatiilor conform legislatiei in vigoare, se desfiinteaza pe cheltuiala proprietarului investitiet.

c. Siefectueze in prealabil toate investigatiile necesare pentru realizarea investitiilor propuse.

d. Sa transmita LOCATORULUI copie a documentelor intocmite la finalizarea lucrarilor de investitii
(procese verbale de receptie la finalizarea investitiilor, fisa mijlocului fix inscris in contabilitatea
proprie a CHIRIASULUI etc.).

e. Siintretini, si repare, si dezvolte si sa modernizeze obiectivele din programul de investitii.

s ——— —__________—_—_——__—_
DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
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Art. 12 LOCATORUL raspunde pentru orice impediment generat din culpa sa care ar conduce la
imposibilitatea realizérii investitiilor sau care ar genera costuri suplimentare, caz in care CHIRIASUL are
dreptul de a solicita revizuirea Anexei nr. 2 — Graficul de investitii.

Art. 13 Pe parcursul realizérii lucrarilor pentru care a acordat avizul, LOCATORUL are dreptul de a
verifica respectarea documentatiei prezentate Intocmai cum a avizat-o si de a lua masurile necesare in
cazul nerespectirii acesteia.

Art. 14 CHIRIASUL se obliga:

1. Sa plateasca chiria la termenul stabilit prin contract si si rispundi la convocirile LOCATORULUI
privind derularea contractului.

2. S foloseascd suprafata activului conform scopului pentru care a fost inchiriata.

3. Sanu subinchirieze acitvul inchiriat.

4. Sa nu depoziteze substante toxice si radioactive pe activul inchiriat; prin exceptie depozitarea
anumitor substante toxice este permisa pe perioade scurte de timp in conformitate cu autorizatiile
specifice eliberate de autoritatile abilitate, autorizatii anexate in copie la prezentul contract.

5. Sa respecte legislatia in vigoare in domeniul protectiei mediului conform obligatiilor inscrise in
autorizatia de mediu emisd de organele competente pentru activitatea desfisurati pe activul
inchiriat; in cazul producerii unui prejudiciu, CHIRIASUL va suporta costul pentru repararea si
inlaturarea urmdrilor produse de acesta, restabilind conditiile anterior producerii.

6. Si nu ridice pretentii asupra activitatilor desfisurate in imediata vecinitate a activului inchiriat
daci acestea nu impiedica sau stdnjenesc in mod evident activitatea sa (fac exceptie activititile din
vecindtatea activului care se desfasoara la data incheierii acestui contract).

7. Sa organizeze activitatea pe activul inchiriat in conformitate cu prevederile legislatiei de securitate
sl sandtate In munca i de aparare impotriva incendiilor, astfel incét sa asigure permanent conditii
optime de desfasurare a activitatii proprii, cét si a celorlalti agenti economici din zona.

8. in vederea respectdrii normelor de securitate si sanitate in muncd si de aparare impotriva
incendiilor, are obligatia sa asigure pentru toti lucritorii din subordine instruirea in toate fazele
(introductiv general, la locul de munca, periodic si periodic suplimentars, atunci cind este cazul).

9. In caz de pagube materiale datorate accidentelor de muncd, incendiilor, avariilor, produse din vina
lucratorilor CHIRIASULUI sau a celor cu care colaboreaza, acestea vor fi suportate de catre
CHIRIAS. In cazul producerii unui accident de muncid suferit la locul de muncd al
CHIRIASULUI, sau pe teritoriul LOCATORULUI, de cétre lucratorii CHIRIASULUI sau cu care
acesta colaboreazi, accidentul va fi declarat si inregistrat de citre angajatorul raspunzator de
conducerea si/sau de organizarea activitatii care a avut ca urmare producerea accidentului.

10. Sa comunice LOCATORULUI, in termen de 5 (cinei) zile lucritoare orice modificare survenitd
in documentele de identificare ale societitii, in masura in care respectiva modificare este de naturd
sd influenteze prezentul contract.

11. Sa execute lucréri de erbicizare, combatere mecanici, cosire in mod periodic pentru a distruge si a
preveni raspandirea ambroziei.

12. Si asigure paza bunurilor proprii si a celor care fac obiectul investitiilor realizate pe activul
inchiriat.

13. Si mentind curitenia si si intretina activul in stare de folosinta luAnd masuri contra degradarilor.

14. Si obtind pe propria rispundere si cheltuiald toate avizele/autorizatiile etc. necesare desfagurarii
activitdtii proprii, de natura: autorizatie mediu, autorizatie Apele Romane, autorizatii Autoritatea
Navald Roména, etc.

IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 15 Partile sunt rispunzitoare pentru striciciunile si pierderile provocate din culpd pe parcursul
derularii contractului, in conformitate cu prevederile Codului Civil.

Art. 16 Pentru neexecutarea obligatiilor contractuale, partile raspund potrivit prevederilor Codului Civil.
P e T N e i T T T T TR T S e I R s s e T e T S e e D e e
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X. LITIGII

Art. 17
1. Partile contractante au convenit ca toate neintelegerile privind validitatea prezentului contract sau
rezultate din incheierea, interpretarea, executarea sau incetarea prezentului contract sid fie
solutionate pe cale amiabila.
2. In cazul in care nu este posibila rezolvarea litigiilor pe cale amiabild, partile se vor adresa
instantelor judecatoresti competente,

XI. FORTA MAJORA

Art. 18
1. Prin forta majord se inteleg acele imprejurari exterioare, imprevizibile si de neinldturat care
impiedica in mod obiectiv executarea obligatiilor contractuale asumate de partea care o invoca.
2. Partea contractantd care invoca situatia de fortd majora este obligati:

(i)sa notifice celeilalte parti in termen de 5 (cinci) zile, prin fax, e-mail sau scrisoare recomandata,

data inceperii cazului de fortd majora;

(ii)sa notifice celeilalte parti in termen de 5 (cinci) zile, prin fax, e-mail sau scrisoare recomandata,

data Incetarii cazului de fortd majora;

(iii)sd inainteze celeilalte pérti in termen de 3 (trei) zile lucriitoare de la aparifia cazului de forta

majord, dovada depunerii solicitdrii catre autorititile abilitate. Dupa primirea actelor deveditoare

ale fortei majore eliberate, are obligatia si le depuna in 3 (trei) zile lucritoare catre cealalta parte.
3. In caz de nerespectare a acestor prevederi, partea contractuala care invoca cazul de fortd majora nu

poate fi exoneratd de raspunderea contractuala si de obligatiile asumate prin prezentul contract.

XIl.INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 19 Contractul inceteazi in una din urmitoarele situatii:
a. De drept:

- la expirarea termenului pentru care a fost incheiat

- in caz de neconstituirea garantiei contractuale in termenul de 10 (zece) zile lucratoare de la
semnarea contractului

- in cazul folosirii activului inchiriat pentru realizarea altor activitati decat cele prevdzute in OG
22/1999 cu modificarile si completarile ulterioare sau convenite intre cele doua parti.

b. Prin acordul de vointi al partilor
¢. Rezilierea contractului pentru neexecutarea obligatiilor contractuale:

(i)in caz de neachitarea a chiriei 2 (doud) luni consecutive, din vina CHIRIASULUI, cu notificarea
scrisa prealabili a LOCATORULUI trimisa cu cel putin 30 de zile inainte de data propusa pentru
reziliere.

(ii)in caz de nerespectare a graficului de executie a programului de investitii, daca modificarea nu a
fost aprobati de LOCATOR iar cauzele de nerespectare ii sunt imputabile CHIRIASULUI, cu
notificarea scrisi prealabili a LOCATORULUI de 15 (cincisprezece) zile anterioare:

(iii)daca, din culpa CHIRIASULUI, partile nu vor ajunge la un acord in ceea ce priveste traficul
angajat anual.

d. in conditiile previizute de Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si
de insolventa.

Xiil. CLAUZE SPECIALE
Art. 20
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1. La incetarea prezentului contract inainte sau la termen, CHIRIASUL va elibera infrastructura de
transport naval de toate bunurile mobile aflate in proprietatea sa.

2. Laincetarea prezentului contract, regimul juridic al bunurilor imobile realizate si rezultate exclusiv
in baza unui program de investitii aprobat de citre C.N. APDM S.A., aflate in proprietatea
CHIRIASULUIL, va fi urmatorul:

a. Incazul incetarii contractului prin ajungere la termen:

()bunurile imobile a cdror durata utila estimati la semnarea contractului de inchiriere nu maij este
prelungitd in mod expres de citre CHIRIAS pana la data incetérii, pot fi preluate de LOCATOR
la valoarea de piatd, in functie de disponibilitatea sa in acest sens. In cazul in care
LOCATORUL nu are disponibilitatea de a prelua respectivele bunuri, vor deveni incidente
prevederile alin. 3. de mai jos

(ii)pentru bunurile imobile a caror durati utild estimata la semnarea contractului de inchiriere este
prelungitd in mod expres de citre CHIRIAS, prezentul contract se prelungeste prin act aditional,
cu durata aferentd noii durate utile de viati, cu incadrarea in durata contractului de concesiune si
corelativ, cu respectarea si aplicarea corespunzitoare a dispozitiilor Art. 35, alin (3) din OG
22/1999 cu modificarile si completirile ulterioare.

b. In cazul incetdrii contractului din orice alt motiv decat ajungerea la termen, indiferent dacd durata
utild estimatd la semnarea contractului de inchiriere a fost sau nu prelungita in mod expres de catre
CHIRIAS, LOCATORUL are dreptul de a prelua aceste bunuri in functie de disponibilitatea sa in
acest sens, caz in care LOCATORUL va despagubi in mod corespunzitor CHIRIASUL la nivelul
valorii de piafd stabilitd de un evaluator independent, agreat de ambele parti. In cazul in care
LOCATORUL nu are disponibilitatea de a prelua respectivele bunuri, vor deveni incidente
prevederile alin. 3 de mai jos.

c. In cuprinsul contractului, termenii de durata utila si durata utild estimati folosite in legatura cu
bunurile imobile inseamna:

Durata wtild estimatd = durata utila estimatd de CHIRIAS la data incheierii prezentului
contract i care poate fi modificatd/prelungitd oricAnd de citre acesta din urmai, atit pe
durata contractului cét si la data incetarii acestuia prin ajungere la termen.

Durata utild = perioada in care oricare bun imobil parte a investitiei aprobate de
LOCATOR disponibil pentru utilizare de catre CHIRIAS si care produce venituri pentru
acesta din urma.

3. In cazurile previzute la art. 20, alin. 2., lit a. si lit. b. de mai sus respectiv in situatiile in care
LOCATORUL nu are disponibilitatea pentru preluarea bunurilor imobile realizate in baza unui
program de investitii aprobat de citre C.N. APDM S.A., se va aplica procedura descrisa la art. 20,
alin 4.

4. La incetarea contractului, inainte de sau la termen, din orice motiv, regimul juridic al bunurilor
imobile proprietatea CHIRIASULUIL, altele decét cele realizate in baza unui program de investitii
aprobat de LOCATOR, situate pe suprafata de teren ce face obiectul prezentului contract va fi
urmatoarea:

a. bunurile imobile vor fi preluate de LOCATOR, in functie de disponibilitatea sa in acest sens, caz
in care aceasta va despagubi in mod corespunzitor CHIRIASUL, la nivelul valorii stabilite de un

evaluator independent agreat de ambele pérti. _
b. 1in cazul in care LOCATORUL nu are disponibilitatea de a prelua aceste bunuri de la CHIRIAS, ori

acesta din urmd nu opteaza pentru incheierea unui nou contract, orice demers in legdturd cu
bunurile imobile proprietatea CHIRIASULUI, va fi suspendat p4ni la data valorificarii acestora
conform prevederilor prezentului alineat. Intr-o asemenea situatie, LOCATORUL va avea
obligatia de a stipula in documentatia ce se va intocmi pentru atribuirea unui contract de inchiriere
a terenului si a mijloacelor fixe catre un nou chirias, ca cerinta minima de calificare, achizitionarea
bunurilor imobile existente pe teren, la un pret ce va fi stabilit de un evaluator independent,
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autorizat, agreat de ambele parti. Conditiile achizitionarii acestor bunuri imobile vor fi stabilite si
negociate de citre noul chiriag direct cu CHIRIASUL.

c. In cazul bunurilor imobile proprietatea CHIRISULUI, existente pe teren la momentul incetarii
prezentului contract si cu privire la care LOCATORUL si-a exprimat in scris
imposibilitatea/indisponibilitatea de a le prelua ori nu a incheiat un nou contract de inchiriere
pentru activul ce face obiectul prezentului contract cu un nou chirias, CHIRIASUL va efectua in
cel mai scurt timp posibil toate demersurile pe care la apreciaza ca fiind oportune in vederea
transferarii/valorificdrii bunurilor respective citre orice alt tert, in modalitatea, conditiile si la
valoarea stabilite de CHIRIAS, in mod unilateral. In cazul in care niciuna din variantele anterior
mentionate nu va avea ca rezultat transferarea/valorificarea bunurilor imobile ale CHIRIASULUI,
Partile convin si se intdlneasca in termen de maxim 5 (cinci) zile lucritoare de la primirea de
catre LOCATOR a unei notificéri scrise din partea CHIRIASULUI, in acest sens in vederea
identificarii unei solutii comune. Indiferent de situatie, dreptul de proprietate al CHIRIASULUI,
asupra tuturor bunurilor imobile existente pe terenul ce face obiectul prezentului contract va
raméne neafectat, LOCATORUL si/sau orice altd tertd parte neputdnd emite nicio pretentie de
nicio naturd asupra acestora.

d. LOCATORUL va organiza licitatia pentru inchirierea activului conform prevederilor legislatiei
incidente si procedurii agreate la lit. b. de mai sus cu cel putin 6 (sase) luni inainte de data incetarii
la termen a contractului de inchiriere. In conditiile incetarii inainte de termen, partea care solicita
incetarea contractului va notifica celeilalte parti intentia sa cu cel putin 7 (sapte) luni, in caz
contrar, licitatia se va devansa corespunzator.

e. In situatia in care, dupa licitatiile desfisurate timp de 6 luni, bunurile (teren portuar si bunurile
imobile proprietatea CHIRIASULUI nu vor fi adjudecate, partile se vor intalni pentru a discuta si
hotari de comun acord asupra regimului juridic al respectivelor bunuri, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare la data respectiva.

f. In cazul incetirii contractului prin ajungere la termen sau Inainte de termen pentru orice motiv,
Partile convin asupra faptului ca CHIRIASUL va avea un drept de preempfiune la o noud
inchiriere a activului ce face obiectul prezentului contract.

g. Pini la semnarea de citre ambele parti a procesului verbal de predare- primire al activului,
obligatiile si drepturile CHIRIASULUI ce decurg din prezentul contract riméan valabile.

5. in cazul in care oricare dintre parti face obiectul unei reorganizari (divizare, fuziune si alte
asemenea) sau activul obiect al contractului isi schimba regimul juridic de bun proprietate publicd
a statului, CHIRIASUL va trebui instiintat si va avea toate drepturile conferite de lege pentru
evitarea oricarui prejudiciu pe care l-ar putea suferi inind cont de investitiile pe care le-a facut
(constructiile pe care le-a edificat), ficand si aplicarea principiilor cuprinse in prezentul alineat.

6. Pentru orice pagube produse din culpa sa asupra bunului inchiriat sau asupra investitiilor care
constituie obiectivele contractului, la finalizarea contractului, CHIRIASUL are obligatia de a
aduce bunul deteriorat la starea anterioard producerii evenimentului, din surse financiare proprii,
tinind cont de uzura normala.

XIV. DISPOZITII FINALE
Art. 21 La semnarea contractului, CHIRIASUL va instiinta in scris pe LOCATOR cu privire la
activitatile portuare conexe/auxiliare de transport naval pe care intentioneaza sa le desfagoare pe activul
inchiriat.
Art. 22 LOCATORUL va avea acces permanent si neconditionat la activul inchiriat si la infrastructura
portuari aferentd, notificand in acest sens CHIRIASULUI intentia sa, astfel incat prin aceasta s nu se
aducd nicio atingere, de nicio naturd, desfasurarii normale a activitatilor CHIRIASULUL
Art. 23
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1. Prezentul contract va putea fi modificat/adaptat numai prin acordul partilor, cu respectarea
prevederilor OG 22/1999 — republicatd cu modificarile si completarile ulterioare.

2. In cazul in care in timpul executirii sale unele clauze ale prezentului contract vor face obiectul
negocierii dintre partile contractante, partile au obligatia de a respecta exigentele bunei credinte,
neputdnd conveni sau exclude acestei obligatii, fiind in acest sens contrara exigentelor bunei
credinte atitudinea partii care initiaza sau continud negocierile fard intentia de a incheia actul
modificator ca rezultat al negocierilor.

3. Partea care va inifia sau rupe negocierile contrar exigentelor bunei credinte va raspunde pentru
prejudiciul cauzat celeilalte parti.

Art. 24 LOCATORUL fsi rezerva dreptul de a raspunde numai solicitarilor transmise in scris de cétre
CHIRIAS prin fax, e-mail, posta sau curier.

Anexe:

Anexa nr. 1 - Documentatia de licitatie

Anexa nr. 2 - Plan amplasament al activului inchiriat

Anexa nr. 3 - Grafic investitii — daca este cazul

Anexa nr. 4 - Proces verbal predare primire bun imobil

Anexele nr. 1, 2, 3, 4, ...., fac parte integranta din prezentul contract.

Prezentul contract confine (......cccovevveensoons ) pagini, inclusiv pagina cu semnéturi, s-a incheiat in 2 (doud)
exemplare originale, cAte unul pentru fiecare parte contractantd si intrd in vigoare de la data de

.............................

LOCATOR CHIRIA
CN APDM SA GALATI

DIRECTOR GENERAL
DIRECTOR COMERCIAL
BIROU JURIDIC
SERVICIUL COMERCIAL

VIZA C.F.P.P.
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