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COMPANIA NATIONALA ADMINISTRATIA PORTURILOR DUNARIT MARITIME S.A. GALATI

LICITATIE DESCHISA PUBLICA CU STRIGARE INCHIRIERE TEREN PORTUAR

Ofertantii au obligatia de a analiza cu atentie Documentatia de Licitatie publicd deschisa cu strigare sidea

pregdti oferta, conform tuturor instructiunilor, formularelor, prevederilor contractuale continute in aceasts
documentatie, ,

L INFORMATII GENERALE PRIVIND ADMINISTRATIA PORTUARA

’T)enumire:

C.N. ADMINISTRATIA PORTURILOR DUNARII MARITIME S.A. GALATI
Adresa: Str., Portului, Nr. 34,

Localitate: Galati, jud. Galati Cod postal: 800025 | Romania
Persoane de contact: Telefon: +40 236 460660/1/2/3/4/5
Hogas Loredana — Serviciul Comercial

E-mail: facturare@apdmgalati.ro Fax: +40 236/460.140

Adresa de internet: https://apdmgalati.ro/

o
1. CALENDARUL PROCEDURII DE LICITATIE PUBLICA DESCHISA CU STRIGARE

DATA ORA LOCATIA
Publicarea Anuntului de Licitatie 06.03.2023
Termen limita depunere a documentelor C.N. APDM S.A. Galati
de participare la licitatic e L Str. Portului, Nr. 34
Data desfisurari licitatici 27.03.2023 | 11.00 CN. APDM S.A. Galafi

Str. Portului, Nr. 34

Data repetirii licitatiei in cazul in care C.N. APDM S.A. Galati

03.04.2023 11.00

sunt mai putin de 2 ofertanti eligibili Str. Portului, Nr. 34
In termen de 3 zile de la
Comunicarea rezultatului licitatiei data Hotararii de -
adjudecare
In termen de 3 zile

C.N. APDM S.A. Galafi

Termen de depunere al contestatiilor lucritoare de Ia data PV al Str. Portului, Nr. 34

sedintei de licitatie

In termen de 2 zile de la
Termen de rispuns al contestatiilor data limita de depunere a
contestatiilor

C.N. APDM S.A. Galati
Str. Portului, Nr. 34

In termen de 30 zile

S sl lucratoare de la data C.N. APDM S.A. Galati
FAtakse coumaslul comunicarii rezultatului Str. Portului, Nr, 34
licitatiei

OCENTATIE DE LICITATIE DESCHISA PUBLICA CU STRIGARE INCHIRIERE TEREN PORTUAR
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COMPANIA NATIONALA ADMINIST RATIA PORTURILOR DUNARII MARITIME S.A. GALATI

LICITATIE DESCHISA PUBLICA CU STRIGARE INCHIRIERE TEREN PORTUAR

1. OBIECTIVUL LICITATIE] PUBLICE DESCHISE CU STRI GARE

1. Obiectivul licitatiei 1l constituie inchirierea prin licitatic publici deschisa cu strigare a terenului portuar

parcelat in 2 loturi in Portul Hérsova, astfel:

— LOT I- teren portuar in suprafatd de 946 mp
— LOTIX - teren portuar in suprafatd de 195 mp,

cu pref in urcare prin aplicarea pasului de licitatie stabilit in sectiunea VI “Desfasurarea licitatiei publice

deschise cu strigare™, in conditiile legii i a prezentei Documentatii de licitatie aprobati de Consiliul de

Administratie al companiei.

Principiile care stau la baza selectiri ofertantilor si adjudecirii terenului portuar scos la licitatie publica

deschisi cu strigare 1n vederea tnchirierii sunt urmétoarele:

- Principiul transparentei, respectiv. punerea la dispozitia tuturor celor interesati a informatiilor
referitoare la aplicarea procedurii pentru inchirierea terenuluj portuar, bun domeniu public al
statutului aflat in administrarea companiei conform contractului de concesiune incheiat cu MT.

- Principiul tratamentului egal pentru toti ofertantii, insemnand ci toate criteriile de selectie a
ofertelor se aplici Intr-o manier nediscriminatorie;

- Principiul liberei concurente, respectiv asigurarea conditiilor pentru ca orice candidat persoana
juridica roména sau striing capabild, potrivit legislatiei, a inchiria bunuri pe teritoriul Romaniei, si
aibd dreptul de a participa la licitatia publicd in vederea inchirierii in conditiile legii, conventiilor si
acordului la care Roménia este parte.

IV. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE

LICITATIE DESCHISA PUBLICA CU STRIGARE PENTRU ATRIBUIREA CONTRA CTULUI DE
INCHIRIERE TEREN POR TUAR

Licitatia va fi de forma * LICITATIE PUBLICA DESCHISA CU STRIGARE”

 Licitatia se va desfisura numai daci pentru pentru terenul portuar delimitat in lotur; (Lot I =946
mp, Lot Il = 195 mp) licitat se vor prezenta cel putin 2 ofertanti eligibili, care vor accepta
condiiile licitatiei stabilite prin caietul de sarcinj §i valoarea chiriei, care reprezinti valoarea
minima de pornire Ia licitatie, in caz contrar licitatia se aman4 si se va incheia un proces — verbal
de constatare, iar licitatia se va repeta, in acelasi loc §i la aceeasi ora, conform calendarului
procedurii.

® Daca la primul termen se prezinti ce) putin 2 ofertanti, la data si la ora comunicate in calendarul
procedurii, comisia de licitatic numiti de C.N. APDM S.A. Galati va deschide ofertele si va
verifica, formal, dac# ofertantii sunt eligibili. Se va intocmi procesul verbal al sedintei de
deschidere a ofertelor.

s incazul in care la prima sedinta de licitatie se va prezenta un singur ofertant, licitatia se reia Ia data
comunicatd in calendarul procedurii, iar documentele prezentate la prima sedingd de licitatie de
catre acest unic ofertant ramaén valabile. Comisia de licitatie va deschide oferta depusi de citre
acesta si va verifica, formal, indeplinirea criteriilor de calificare de ciitre ofertant pentru a constata
dacd este sau nu eligibil. Se va intocmi procesul verbal al sedintei de deschidere a oferte;.

® Documentele de participare 1a licitatie se depun la sediul administratiei cu cel putin 5 (cinci) zile
lucrdtoare Tnainte de data desfasurdrii licitatiei, care se inregistreaza, in ordinea primirii lor (se va
mentiona data si ora inregistrarii).

Verificarea si calificarca ofertelor

Verificarea si calificarea ofertelor depuse de ofertanti se efectueaza de citre Comisia de Licitatie
cu 5 zile inaintea datei de desfasurare a licitatiei publice cu strigare comunicati prin anuntul
publicitar apdrut in media locala si pe site-ul companiei. Ofertantii calificati vor i contactati in
scris In cadrul acestui interval de 5 zile péna la data desfisurarii licitatiei. Eventuale clarificari vor
fi solicitate si solutionate in cadrul acestu; termen, pana la data desfasurarii procedurii de licitatie.

DOCUENTATIE DE LICITATIE DESCHISA PUBLICA CU STRIGARE INCHIRIERE TEREN PORTUAR
Page 3




COMPANIA NATIONALA ADMINISTRATIA PORTURILOR DUNARII MARITIME S.A. GALATI

LICITATIE DESCHISA PUBLICA CU STRIGARE INCHIRIERE TEREN PORTUAR

Excluderea Ofertelor

adjudeca in favoarea acestuia.

* Daci din diferite motive C.N. APDM S.A. Galafi decide aménarea sau anularea licitatiei, decizia
de aménare sau anulare nu poate fi atacats de ofertanti, daca aceasta este luati de comisia de
licitatie pana in momentul in care ofertantii isi prezinti ofertele.

® Presedintele comisiei de licitatie comunica ofertantilor pasul de licitare prevazut la cap. VIII din
prezenta Documentatie de licitatie si il va consemna in procesul verbal al sedintei de licitatie ce va
fi semnat de fiecare membru al comisiei de licitatie si de reprezentantul/reprezentantii imputerniciti
ai ofertantilor.

* Presedintele comisiei de licitatie va invita ofertantii sd isi prezinte ofertele $1 va creste valoarea
chiriei, din treapti in treaptd cu pasul de licitare anuntat, pénd la momentul n care nu maj exists
nicio contraoferts, rezultind astfel valoarea chiriei pentru terenul portuar propus spre inchiriere.

La finalul gedintei de licitatie se va intocmi Procesul verbal al sedintei de licitatie care va semnat
de comisie si ofertantii participanti.

¢ Contestatiile vor fi formulate in seris st se vor depune la sediul APDM in termen de 3 zile
lucrdtoare de la data Procesului Verbal al sedintei de licitatie. Comisia de licitatie analizeazi
contestafiile in termen de 2 zile de la data limita de depunere a contestatiilor si comunici in scris
solutionarea in cadrul acestui termen.

* Desfasurarea licitatiei si rezultatul acesteia, se vor consemna in Hotirirea de adjudecare, in care se
va ardta modul in care a decurs licitatia, pretul ofertei celei mai mari. Hotirdrea de adjudecare se
va semna de fiecare membru al comisiej de licitatie si va fi aprobatd de directorul general al
companiei.

e In baza Hotrarii de adjudecare, comisia de licitatie comunica rezultatul licitatiei participantilor in
termen de 3 zile lucritoare de Ia data aprobarii acesteia. Totodatd, comunics motivele care au stat
la baza respingerii participantilor declarati necastigitori.

¢ Prin prezentarea la licitatie, prevederile documentatiei de licitatie si ale caictului de sarcini se
considera acceptate de ofertant.

e Contractul de inchiriere se va atribuj ofertantului care a oferit pretul cel mai mare al chiriei,
respectandu-se totodati conditiile minime impuse prin prezenta documentatie de licitatie.

1. CAIETUL DE SARCINI PRIVIND INCHIRIEREA PRIN LICITATIE PUBLICA DESCHISA CU
STRIGARE CUSTRIGARE A TERENULUT PORTUAR

CAP. I. INFORMATII GENERALE ALE INCHIRIERII

1. Obiectul licitatiei 1l constituie nchirierea terenului portuar parcelat in 2 loturi In Portul Harsova,
astfel:
— LOT I~ teren portuar in suprafata de 946 mp
— LOTII - teren portuar in suprafatd de 195 mp,
in vederea desfisuririi de activitdti specific portuare, in conformitate cu prevederile legale, respectiv
Ordonanta nr. 22/1999 republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare, privind administrares
porturilor si a cailor navigabile, utilizarea infrastructurilor de transport naval apartinind domeniului

OCTIE DE LICITATIE DESCHISA PUBLICA CU STRIGARE INCHIRIERE TEREN PORTUAR
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COMPANIA NATIONALA AQMINISTR{;T:A PORTURILOR DUNARII MARITIME S.A. GALATI
LICITATIE DESCHISA PUBLICA cy STRIGARE INCHIRIERE TEREN PORTUAR

public, precum si desfasurarea activitatilor de transport naval in
OMTI nr. 1286/2012 privind aprobarea Regulamentului privi

naval care apartine domenjulyj public al statului si este conces;
navigabile interioare.

porturi si pe ciile navigabile interioare si
nd Inchirierea infrastructurii de transport
onatd administratiilor portuare si/sau de cii

Terenul portuar propus spre inchiriere este liber de sarcinj.
2. Alte informatii privind obiectul licitatiei:

Terenul portuar propus spre inchiriere se invecineazi, astfel:
LOT I - suprafati 946 mp:
- Nord : UAT Hirsova
- Sud: teren portuar aflat in administrarea C.N. APDM S.A. Galati
- Est: ANR Cépitinia zonali Hérsova
- Vest: societatea Danube Cruises Bucuresti

LOT II - suprafati 195 mp :
- Nord : teren portuar aflat in administrarea C.N. APDM S.A. Galati
- Sud: teren portuar aflat in administrarea CN. APDM S.A. Galati
- Est: teren portuar aflat in adminisirarea C.N. APDM S.A. Galati
- Vest: societatea Danube Cruises Bucuresti

Cii de acces : terenul este adiacent malului drept al Dundrii intre Km 252+365 st Km 252+825. Distanta
dintre teren si DN este de cca 0,5 km, legatura realizindu-se prin oras pe un drum de acces asfaltat.

In interiorul portului Harsova accesul la fiecare din cele 2 loturi este asigurat prin drumuri de servitute
aflate in administrarea APDM.

Acces utilititi : exista posibilitatea de racordare la reteaua de energie electric apartinand SC ENEL SA.
Racordarea la apa potabila si canalizare se poate face la retelele apartinind Primariei st RAJA Constanta.

In situatia in care castigatorul licitatiei intentioneazi si realizeze investitii pe terenul portuar inchiriat,
acestea se vor realiza numai in baza unui aviz de principiu, emis de companie si In conditiile impuse de
aceasta. Regimul juridic al investitiilor realizate, este stabilit prin contractul cadru de inchiriere negociat
conform legii.

Subinchirierea terenului portuar care face obiectul licitatiei este interzisi,

Planul de amplasament al terenului portuar care face obiectul inchirierii reprezinta Anexa nr. 2 la
contractul cadru de inchiriere teren portuar.

Contractul de inchiriere intri in vigoare la data semnirii sale de citre ambele parti, inregistrat la sediul
APDM.

CAP. IL. CONDITI GENERALE ALE iINCHIRIERII

1. Scopul inchirierii este desfagurarea de activitati specific portuare, asa cum ele sunt clasificate de OG nr.
22/1999 republicati cu modificarile si completirile ulterioare.

2. Schimbarea destinatiei nu este posibila pe durata deruldrii contractului.

3. Se va asigura exploatarea terenului portuar propus spre inchiriere in regim de permanenta si continuitate.
4. Este obligatorie respectarea legislatiei privind protecia mediului, respectiv QUG nr. 195/2005, Legea
apelor nr. 107/1996, OUG nr. 78/2000 privind regimul deseurilor, Legea nr. 137/1995 privind protectia
mediului.

3. Terenul Portuar situat in Portul Harsova se va inchiria pentru o perioada de:

- 3 ani, In conditiile in care ofertantul nu realizeazi un program de investitii, dupd caz, durata se poate
prelungi prin act aditional in conditiile legii incidente,

- dacd ofertantul prezintd program de investitii, durata se stabileste in functie de durata de amortizare a
mvestitiel.

DUMENTATIE DE LICITATIE DESCHISA PUBLICA CU STRIGARE INCHIRIERE TEREN PORTUAR
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COMPANIA NATIONALA AD MINISTRATIA PORTURILOR DUNARH MARITIME S.A. GALATI

LICITATIE DESCHISA PUBLICA CU STRIGARE INCHIRIERE TEREN PORTUAR

6. Pretul minim de pornire al licitatiei pentru terenul portuar propus spre inchiriere este urmatoru] :

- LOT I=141,90 euro/luna (exclusiv TVA) - respectiv 0,15 Euro/mp/luna firs TVA
- LOTII = 29,25 euro/luni (exclusiv TVA) - respectiv 0,15 Euro/mp/luni fird TVA

TOTAL IMPACT FINANCIAR ESTIMAT = 171,15 eur/luni x 12 luni = 2,053,80 eur/an

CAP. IIl. OBLIGATII ALFE PARTILOR iN RAPORT CU OBIECTUL INCHIRIERII

Obligatiile partilor in raport cu obiectul inchirierii sunt prevézute in contractul cadru de inchiriere teren
portuar.

CAP. 1V. CLAUZE DE INCETARE ALE CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Contractul inceteazi in una din urmatoarele situatii:

a. De drept:

- la expirarea termenului pentru care a fost incheiat
- in caz de neconstituirea garantiel contractuale in termenul de 10 (zece) zile lucriitoare de la
semnarea contractului
- in cazul folosirii terenului portuar inchiriat pentru realizarea altor activitdfi decat cele previzute in
0G 22/1999 cu modificarile si completarile ulterioare sau convenite intre cele doud pirti.

b. Prin acordul de vointi al partilor

¢. Rezilierea contractului pentru neexecutarea obligatiilor contractuale:

(In caz de neachitare a chiriei 2 (dou3) luni consecutive, din vina CHIRIASULUI, cu notificarea
scrisd prealabild a LOCATORULUI trimis3 cu cel putin 30 de zile inainte de data propusa pentru
reziliere.

(i)in caz de nerespectare a graficului de execufie a programului de nvestitii, (dupa caz) daca
modificarea nu a fost aprobati de LOCATOR lar cauzele de nerespectare i sunt imputabile
CHIRIASULUI, cu notificarea scrisi prealabild a LOCATORULUI de 15 (cincisprezece) zile
anterioare,

(iii) In cazul neindeplinirii obligatiilor contractuale din culpa Chiriasului.

d. In conditiile prevazute de Legea nr, 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si
de insolventi.

CAP.V. DISPOZITII FINALE

1. Contractul de inchiriere se va semna in termen de max. 30 zile lucratoare de la data comunicarii
rezultatului licitatiei, In acest scop ofertantul declarat castigator fiind obligat s se prezinte la sediul CN.
APDM S.A. Galati, Strada Portului, Nr. 34, Galati, pentru incheierea contractului.

C.N. APDM S.A. Galati va preda terenul portuar pe bazi de proces verbal de predare - primire semnat de
ambele parti, In termen de 5 zile lucritoare de la Semnarea contractului, numai dupi data constituirii de
catre CHIRIAS a garantiei contractuale. In caz contrar, contractul se reziliaza de drept, fara indeplinirea
niciunei formalitati si fird interventia vreunei instante de judecati.

2. 7n situatia In care castigitorul licitatiei nu incheie contractul de inchiriere in termenul previzut mai sus,
se considerd ca acesta a renuntat la beneficiul licitatiei, caz in care pierde garantia de participare la licitatie
s licitatia se va relua.

3. Garantia de participare la licitatie depusi de ofertantul declarat castigator va fi completatd de acesta
pana la valoarea garantiei contractuale prevazutd in contract, transformandu-se astfel in garantie
contractuala.

4. Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contractul de inchiriere.

DOCUMENTATIE DE LICITATIE DESCHISA PUBLICA CU STRIGARE INCHIRIERE TEREN PORTUAR
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COMPANIA NATIONALA ADMINISTRATIA PORTURILOR DUNARIJ MARITIME S.A. GALATI
LICITATIE DESCHISA PUBLICA CU STRIGARE INCHIRIERE TEREN PORTUAR

5. Prevederile contractului de Inchiriere vor putea fi negociate cu ofertantul caruia i s.a adjudecat licitatia,
cu exceptia clauzelor referitoare Ja: ’

* obiectul contractului;

® durata contractului;

e pretul de inchiriere;

* valoarea garantiei;

¢ alte prevederi care ar contrazice clauzele prezentului caiet de sarcini.
6. Toate lucrdrile/amenajarile necesare pentru desfasurarea activitatilor proprii pe terenul portuar inchiriat
constituie obligatia chiriagului $i se vor executa numai cu acordul prealabil al CN. APDM S_A. Galati.
7. La incetarea contractului de inchiriere, fnainte de sau la termen, chiriasul va elibera terenul portuar de

toate bunurile mobile aflate in proprietatea sa. In situatia in care a desfisurat pe parcursul derulirii
contractului, cu acordul locatorului un program de investitii, regimul juridic a] bunurilor imobile realizate
este stabilit prin contract,

8. Conditiile de reziliere/incetare a contractului sunt cele previzute in contractul cadry de inchiriere si in
prezenta Documentatie de licitatie deschisa publici cu strigare.

9. Prin prezentarea la licitatie, prevederile documentatiei de licitatie si anexele la aceasta se considers
acceptate de ofertanti, inclusiv pretul de pornire al licitatie;.

VI VALOAREA GARANTIEI DE PARTICIPARE LA _LICITATIE ST A GARANTIET
CONTRACTUALE

Garantia pentru participare se constituie de catre ofertant in scopul de a proteja compania fata de riscul
unui eventual comportament hecorespunzator al acestuia pe intreaga perioads derulats péani la incheierea
contractului de inchiriere.
* Garantia de participare la licitafie reprezinta contravaloarea a 3 (trei) chirii lunare calculate la
valoarea minima de pornire la licitatie si este de :
LOT I-425,70 Euro (exclusiv TVA)
LOT I1- 87,75 Euro (exclusiv TVA)

* Garantia de participare la licitatie se va constitui prin transferul bancar a] acesteia intr-unul din
conturile bancare ale C.N. APDM S.A. Galafi mentionate mai jos:

RO92BRDE180SV03879201800 deschis 1a B.R.D. Galati
RO59BTRLO1801202A11573XX deschis la Banca Transilvania Galati
RO87PIRB1801720750001000  deschis la First Bank Galati

Sau prin depunere de numerar la casieria APDM.

Dovada depunerii garantiei de participare face parte integranti din documentatia ofertantului care urmeaz
a fl depusd la sediul CN. APDM S A Galati. la termenul stabilit, in vederea admiterii sale la procedura de
licitatie.

Dupa semnarea contractului de inchiriere, garantia ofertantului declarat céstigator va fi completats de
acesta pénd la valoarea garantiei contractuale prevazuta in contract, transformandu-se astfel in garantie
contractuala,

* Garantiile de participare la licitatie depuse de ofertantii necéstigitori se vor restitui acestora Tn
termen de maxim 5 (cinci) zile lucritoare de la data comunicérii Hotararii de Adjudecare.

o In cazul in care ofertantul declarat castigator refuzi incheierea contractului sau nu se prezinti
pentru semnarea contractului de inchiriere in termenul stabilit in prezenta documentatie, C.N.
APDM S.A. Galati este Indreptatitd si considere ci acesta renuntd la beneficiul adjudecirii
licitatiei, caz in care ofertantul declarat castigdtor va pierde garantia de participare la licitatie in
favoarea C.N. APDM S.A. Galati, iar procedura de licitatie se va relua.

OCUMENTA]"IE DE LICITATIE DESCHISA PUBLICA CU STRI
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COMPANIA NATIONALA ADMINISTRATIA PORTURILOR DUNARII MARITIME S.A. GALATI

LICITATIE DESCHISA PUBLICA CU STRIGARE INCHIRIERE TEREN PORTUAR

VII. _INSTRUCTIUNI PRI VIND MODUL DE PREZENTARE A DOCUMENTELOR DE

PARTICIPARE LA LICITATIE

Page 8

DOCUMENTATIE DE LICITATIE DESCHISA PUBLICA CU

Documentele de participare Ia licitatie se vor depune in plic sigilat la sediul Companiei Nationale
Administratia Portarilor Duniirij Maritime S.A. din Galati, Strada Portului, Nr. 34, unde se
vor nregistra in ordinea primirii lor, precizindu-se data s1 ora la care au fost depuse. Numirul de
Inregistrare se va aplica pe plicul exterior.

Depunerea documentatiei si primirea acesteia de catre companie nu are semnificatia acceptirii
ofertantului in cadrul licitatiei.

Ofertele depuse de societatile interesate sunt verificate de Comisia de Licitatie in cadrul unei
sedinte de deschidere si evaluare a ofertelor. La sfarsitul verificarii documentelor, Comisia de
Licitatie declara statutul fiecarei oferte eligibild/neeligibils, in functie de conformarea ofertei in
raport cu cerintele urmarite.

Cerintele urmairite in procesul de verificare a eligibilititii unei oferte sunt:

Depunerea ofertei in plic inchis in termenul stabilit in calendarul procedurii prezentat in
Documentatia de Licitatie deschisa publica cu strigare postata pe site : www.apdmgalati.ro sau pusa
la dispozitie de APDM la sediul acesteia.

Ofertantul s& nu se afle in conflict de interese in raport cu regulile stabilite ale licitatiei (s nu fie
ruda cu niciun membru al Comisiej de Licitatie, sd nu fie actionar majoritar simultan i in alte
oferte depuse);

Ofertantul trebuie si prezinte certificat constatator valabil la momentul desfisurarii licitatiei;
Ofertantul trebuie sa detind cod CAEN pentru activitatile reglementate in OG 22/ 1999, astfel incat
sd se asigure scopul inchirierii previzut de lege;

Oferta trebuie si contini Imputernicire $1 copie dupi act de identitate, atit a reprezentantului legal
cét gi a persoanei Imputernicite.

Document justificativ pentru constituirea garantiei de participare in cuantumul stabilit in
Documentatia de Licitatie deschisi publicd cu strigare (cap. VI din prezenta documentatie);

Situatii financiare la 31.12.2021 si dovada depunerii acestora la ANAF;

Ofertantul trebuie sa completeze o Fisa de Identificare, conform modelului anexat la Documentatia
de Licitatie deschisa publici cu strigare;

Ofertantul nu trebuie sa se afle in procedurd de lichidare;

Ofertantul nu trebuie si figureze cu debite restante la APDM;

Ofertantul nu trebuie sa se afle in litigiu cu APDM;

Ofertantul nu a participat la licitatii organizate de APDM si ulterior a refuzat incheierea
contractului;

Ofertantul trebuie s4 asigure semnarea si stampilarea tuturor documentelor integrante ale oferte;.

Comunicarea rezultatului verificarii ofertelor se va transmite cltre toti ofertantii. La sedinta de
licitatie vor participa numai ofertantii declarati eligibili, conform comunicirii transmise in
prealabil.

Documentele integrante din cadrul ofertei:

Documentul de identitate al reprezentantului legal, Imputernicitului (buletin de identitate/carte de
identitate/ pagaport in copie);

Acordul de prelucrare a datelor cu caracter personal

Declaratie pe propria raspundere a Ofertantului

Imputernicire de reprezentare, dacd participantul este angajatul ofertantului sau procura
autentificata daca participantul nu este angajatul ofertantului;

Dovada achitirii garantiei de participare la licitatie;

Certificatul de Inmatriculare al ofertantului la Oficiul Registrului Comertului (copie);

STRIGARE INCHIRIERE TEREN PORTUAR
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- Certificat constatator emis de Oficiul Registrul Comertului (cu exceptia institutiilor publice) nu mai
vechi de 30 de zile;

- Situatii financiare la 31.12.2021 si dovada depunetii acestora la ANAF 3
- Fisa de identificare,

VIIL. DESFASURAREA LICITA TIEI PUBLICE DESCHISE CU STRI GARE

® Presedintele Comisiei de licitaie va anunta modul de desfasurare a licitatiei, asiguridndu-se ci
fiecare ofertant a infeles procedura de desfasurare.

® Presedintele Comisiei de licitatie comunici pasul de licitare stabilit in prezenta documentatie,
respectiv 5% din preful minim de inchiriere.

® Prin Inscrierea si prezentarea la licitatie, toti participantii oferd din start pretul de pornire. Licitarea
se initiaz pe rand in ordinea in care au fost depuse si inregistrate ofertele.

Comisia de licitatie va creste pretul de inchiriere din treapts in treapté cu pasul de licitare anuntat,
pénd la momentul in care nu maj existd nicio contraoferts din partea celorlalti participanti la
licitatie, rezultand astfel pretul de Inchiriere a terenului portuar propus spre inchiriere.

e In cursul sedintei de licitatie ofertantii au dreptul si anunte pretul oferit prin strigare si/sau prin
ridicarea méinii.

* Desfisurarea licitatiei cat si rezultatul acesteia se vor consemna in procesul verbal al sedintei de
licitatie publice cu strigare semnat de fiecare membru al comisiei de licitatie, precum si de
participantii la licitatie (reprezentantii ofertantilor eligibili).

In caz de neadjudecare, licitatia se va repeta conform calendarului procedurii de licitatie.
In cazul reprogramarii/repetarii licitatiei, se admite depunerea documentelor de participare si de
catre alti ofertanti care nu au participat la prima sedinta.

e In cazul in care la data la care se organizeazi o noua licitatie cu un nou calendar Ja care se se va
prezenta un singur ofertant eligibil care va accepta conditiile licitatiei stabilite prin prezenta
documentatie, licitatia se va desfasura si se va adjudeca unicului ofertant, CN. APDM S A. Galati
si ofertantul vor putea negocia in mod direct conditille si preful de inchiriere care vor fi in
concordanta cu cerintele conducerii C.N. APDM S.A. Galati.

IX. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE, APLICATE PENTRU STABILIREA
OFERTANTULUI CASTIGATOR

*  Criteriul de stabilire al castigatorului licitatiei 1l constituie pretul cel mai mare de inchiriere.

= In baza Hotararii de Adjudecare, in termen de 3 (trei) zile lucritoare, comisia de licitatie va
comunica in scris participantilor, rezultatul licitatiei. Se vor mentiona totodati sl motivele care au
stat la baza respingerii participantilor declarati necéstigatori.

» Contractul de inchiriere se semncazi in termen de 30 zile lucratoare de la data comunicirii
rezultatului licitatiei, la sediul C.N. APDM S.A. Galati, Strada Portului. Nr. 34, Galati.

* In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului sau nu se prezinta
pentru semnarea contractului de inchiriere in termenul stabilit in prezenta documentatie la alineatul
de mai sus, C.N. APDM S.A. Galatl este Indreptatita sa considere ci acesta renunta la beneficiul
adjudecarii licitatiei, iar contractul de inchiriere s va incheia cu ofertantul clasat pe locul II.

X INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

] E\-'entualelécontestagii privind modul de desfisurare al sedintei de licitatie vor fi formulate in scris
$1 se vor depune la sediul C.N. APDM S.A. — din Galati, Strada Portului, Nr. 34, in termen de
maxim 3 (trei) zile lucriitoare de la data Procesuluj verbal al sedintei de licitatie. Solutionarea
contestatiilor se va efectua de comisia de licitatie in termen de 2 zile lucritoare de la data limita de
depunere a contestatiilor.

= Comisia de licitatie va analiza contestatia, va propune un mod de solutionare si il va transmite
ofertantului contestator.

DOCUMENTATIE DE LICITATIE DESCHISA PUBLICA CU STRIGARE INCHIRIE
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* Eventualele contestatii depuse dup3 termeny] legal amintit mai sus, nu vor luate in considerare
de catre comisia de licitatie i drept urmare, nu vor mai fi analizate de catre aceasta.

XI. INFORMATII REFERIT OARE LA CLAUZELE CONTRA CTUALE OBLIGATORIT

®* Scopul inchirierii terenulyi portuar care face obiectul prezentei licitatii 11 constituie desfisurarea de
activitati specific portuare, in vederea exploatarii eficiente a acestuia;

* Contractul cadru de inchiriere a terenului portuar este inclus in prezenta documentatie de licitatie
s1 face parte integrants din aceasta;

" Prevederile contractului de inchiriere vor putea fi negociate de citre C.N. APDM S.A. Galati si
ofertantul care a adjudecat licitatia, cu exceptia clauzelor referitoare la:
- obiectul contractului,
- durata contractului,
- valoarea chiriei si a garantiei contractuale,
- alte clauze care nu contravin prevederilor prezentei documentatii de atribuire.,

C.N. APDM S.A. GALATI
AVIZAT

Director Management Active,
LISA Citilin

Birou Juridic, * _
VIZINTEANU Daniel C

Serviciul Comerci
TRANDAFIR DNi

Intoemit, -
HOGAS Loredana

!

ICIT DESHISA PUBLICA CU STRIGARE INCHIRIERE TEREN PORTUAR

DOCUMENTATIE DE L
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Formular necodificat
S PO Incheierea si gestionarea conitractelor de inchiriere teren portuar
I APDM si stabilirea traficului anual de referinta

FORMULAR IMPUTERNICIRE

=L ——————

O B B v s sssnsiasanmnonssmeseassinssssiesmas seiions ovenmsensscnne , inmatriculata Ia Oficiul

Registrului ~ Comerfului  sub nr........... " 1 QPN O PN A ) "

reprezentata legal prin

DVDe8sccusiniisiismspsomsssonsossesspsssosisssismenmmmsassossesseecscaoen in calitate

......................................................... Imputernicim prin prezenta pe D-/D-na

......................................................................................... domiciliat in

T .., identificat cu B.L/C.I. seria ... , nr.

.................. , CNP “eeessemmmiienciicenenn. ... eliberat de R |1 - (7.0 s
> avand functia de .....oovoiiiiiieeee ---; 54 ne reprezinte la

procedura de licitatie cu strigare in scopul atribuirii contractului de fnchirierea activului situat in portul
Chilia Veche.

in indeplinirea mandatului sau, imputernicitul va avea urmitoarele drepturi si obligatii:

1. S& semneze toate actele si documentele care emana de la subscrisa in legatura cu
participarea la proceduri;

2. S participe in numele subscrisei la procedurd si s semneze toate documentele rezultate pe
parcursul si/sau in urma desfasurarii procedurii;

3. S&depuni in numele subscrisei contestatiile cu privire la procedura.

Prin prezenta, imputernicitul nostru este pe deplin autorizat si angajeze raspunderea subscrisei cu privire
la toate actele si faptele ce decurg din participarea la procedura.

Noti: imputernicirea va fi insotitd de o copie dupi actul de identitate al persoanei Imputernicite (buletin
de identitate, carte de identitate, pagaport).

Data Denumirea mandantului

reprezentata legal prin
(Nume, prenume)

(Functie)

(Semnatura autorizata si stampila)

SOIMGIUIL wut365540sorsanmasnsossesssssstasss cossssesssssms o mmommesess e sessses

DOCUENTIEDE LICITATIE DESCHISA PULICA CU STRIGARE INCHIRIERE TEREN PORTUAR
Page 11



COMPANIA NATIONALA ADMINISTRATIA PORTURILOR DUNARII MARI TIME S.A. GALATI
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(persoana sau persoanele aulorizate i semneze in numele Ofertantului)

o,

Galat <

g APDM

Formular necodificat din cadyul Procedurii operafionale Incheierea §i gestionareq contractelor de
inchiriere teren portuar s1 stabilirea traficului anual de referingd

ACORD PRIVIND PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER PERSONAL

Subsemnatul/a (nume, prenume)

posesor al CI/BI seria 5 1T,

eliberat de . la data de , CNP

reprezentant legal/imputenricit al societatii

imi exprim acordul cy privire la utilizarea si prelucrarea datelor mele personale de citre Comisia de
Licitatie din cadrul CN APDM SA Galati, in scopul participérii la licitatia publica cu strigare pentru

inchirierea terenului portuar din portul » conform documentatiei

de licitatie publica aprobata si postata pe site/ul APDM,

Am fost informat ci datele furnizate vor fi tratate confidential in conformitate cu prevederile Directivei
95/46/CE privind protectia persoanelor fizice i ceean ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si
libera circulatie a acestor date, transpusa prin Legea nr.677/2001 privind protectia persoanelor cu privire
la prelucrarea datelor si libera circulatie a acestor date, cu modificirile si completirile ulterioare, precum

si cu prevederile Directivei 2002/58/CE privind prelucrarea datelor cu caracter personal.

Data Semnatura

ITATIE DESCHISA PUBLICA CU STRIGARE INCHIRIERE TEREN PORTUAR

DOCUMENTATIE DE LIC
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LICITATIE DESCHISA PUBLICA CU STRIGARE INCHIRIERE TEREN PORTUAR

Formular necodificat din cadryl Procedurii operationale Incheierea §i gestionarea contractelor de
A

_omot, inchiriere feren portuar st stabilirea traficului anual de referingc
& apom |
=
FISA DE IDENTIFICARE

CANDIDATUL/OFERTANT:

ADRESA: oras/judet

s e S
S s A
BB cosiainapon s sescnssssnsiss s smssesmmmme e e T
Nr.......... s Bl0C s s apt.................. XL = | O » SCATA..v...... ...
B U S

B

e

e e R T

PERSOANA DE CONTACT:

Cont de returnare a garantiei de PATHCIPAIE. -.oooeorteeeeeeseseses oo

Subsemnatul ... reprezentant Imputernicit al

...............................................................................................................................................

(denumirea/numele operatorului economic)
declar ci datele furnizate maj sus sunt corecte si mi oblig si anunt autoritatea contractantd de orice
modificare privind datele de identificare din fisa prezentata mai sus.

LIRS o mmmnemnvsve ssvisng CANDIDATUL/OFERTANTUL

(stampila si semnatura autorizati in original)

DOCUMENTATIE DE LICITATIE DESCHISA PUBLI
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LICITATIE DESCHISA PUBLICA CU STRIGARE INCHIRIERE TEREN PORTUAR

FO1 din cadrul Procedurii operajionale Incheierea si gestionarea contractelor de inchiriere teren portuar

§i stabilirea traficului anugl de referingd
Contract cadru de inchiriere

PARTILE CONTRACTANTE

Compania Nationala Administratia Porturilor Dunirii Maritime SA, cu sediul in Galati, str. Portului
nr. 34, cod postal 800025, infiintatd prin HG nr. 518/ 1998, cu modificarile i completdrile ulterioare,
inregistratd la Oficiul Registrului Comertului Galati sub nr. J17/905/1998, CUI RO11776466, Telefon:
0236/460660 - 61, 62, 63, Fax: 0236 / 460140, Email: apdm@apdmgalati.ro, reprezentats prin domnul (a)

....................................... - Director General, 1n calitate de LOCATOR

si

.................. » el Sedinl fn o000, Inregistratd la Oficiul Registrului  Comertului ssvssanssansy JUdSE
............... 5 BUB 8 T .o CUT RO veeeeeennnnn, Telefon: ..., Fax: cwmrveseaneay | BAAILE
i » Teprezentatd prin domnul (a)............... » In calitate de CHIRTAS

In baza:

- OG nr. 22/1999 privind administrarea porturilor si a ciilor navigabile, utilizarea infrastructurilor
de transport naval apartinind domeniuluj public, precum si desfasurarea activitafilor de transport naval in
porturi si pe caile navigabile interioare, republicati cu modificarile aduse prin Legea nr. 235/2017

- OMTI nr. 1286/2012 privind aprobarea Regulamentului de inchiriere a infrastructurii de transport
naval care apartine domeniului public al statului si este concesionata administratiei portuare

- Hotérdrea CA al CN APDM SA nr ... /

Avénd in vedere:

- Documentatia de licitatie nr......_..din data de ~eeennes . Anexa mr. 1 la contract (daca este cazul)
- Solicitarea operatorului / agentului economic ...

hotardm de comun acord incheierea prezentului contract de inchiriere

1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1
a.Obiectul contractului constd in transmiteres dreptului de folosinti temporard a terenului portuar il
suprafati de .................... mp, numar cadastral........,, carte funciara nr... . B TH wioovninsisinsisnse , conform

Planului de amplasament - Anexa nr. 2 ]a contract.

b.Terenul inchiriat este aferent constructiilor existente ( teren fari constructii/teren cu si fara constructii
dupd caz) la data semnirii prezentului conftract - Anexa nr. 3, aflate in proprietatea CHIRIASULUI,
precum si obiectivelor investitionale pe care CHIRIASUL poate si le realizeze in viitor, pe parcursul
derularii contractului (dacd este cazul),

Art. 2

Inchirierea terenului portuar se face in scopul de a:

a.Desfasura activititi de transport naval de marfur $1 persoane cu nave, conexe si auxiliare, sau alte
activitdti in scopul valorificirii eficiente a terenului portuar — domeniul public al statului

b.Realiza si exploata investitiile pe terenul inchiriat (daca este cazul); Graficul de executie al investitiilor -
fizic si valoric va fi detaliat in Anexa nr. 4 care va fi incheiatd ulterior semnarii contractului.
CHIRIASUL din motive obiective, poate solicita revizuirea graficului de realizare a investitiilor. Acesta
poate fi modificat numai cu aprobarea LOCATORULUL

c.Indeplinirii criteriului de performanta (pentru operatorii portuari care opereazi marfuri in/din nave) -
volum de marfa anual ce va fi operat in/din nave asa cum a fost stabilit in Anexa nr. 5. care va fl incheiati
la data semnarii contractului, si ulterior pe parcursul executarii contractului anual.

E TEREN PORTUAR

DOCUMENTATIE DE LICITATIE DESCHISA PUBLICA CU STRIGARE INCHIRIER
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LICITATIE DESCHISA PUBLICA CU STRIGARE INCHIRIERE TEREN PORTUAR
HI. TERMENUL

Art. 3
1. Inchirierea terenului se face peoduratide ..... ... .. (..)ani,deladata ... péna la data

............................ cu posibilitates de prelungire la cererea scrisi a LOCATARULUI, numai in conditiile in
care acesta si-a respectat clauzele contractuale, avind in vedere urmitoarele situatii: ‘

A. INCHIRIERE DIRECTZ ’

(terenuri amenajate §1 neamenajate pe care sunt amplasate elemente de suprastructurd — proprietatea
privata a operatorului)

a).Inchiriere teren fara mvestitii

- durata contractului de inchiriere aferent unor elemente de Suprastructurd proprietatea privati a
operatorului, se va stabili in functie de tipul Suprastructurii, dupa caz, respectiv in functie de durata
ramasid pana la amortizarea integrald a suprastructurii. in cazul In care la data incheierij contractului
suprastructura este deja amortizats, durata contractului va fi egald cu perioada rimasi din contractul de
concesiune dintre MT si CN APDM S.A)

- durata nu va putea depasi perioada concesiunii inchejat intre CN APDM si Ministerul Transporturilor

- cu toate acestea, in cazul in care pe durata contractului se va conveni asupra realizdrii unui program

A

in drepturi al administratiei este obligat s3 fncheie cu CHIRIASUL un contract de inchiriere in
aceleasi conditii, pe o perioads egald cu perioada rimasa de amortizare integrala a investitiilor
b).Inchiriere teren cu program de investitii

- durata contractului de inchiriere se va stabilj in functie de durata de amortizare a investitiei. Daca durata
de amortizare a investitiei depaseste durata limita a contractului de concesiune incheiat intre CN APDM S;i
MT, succesorul in drepturi al administratiei este obligat sa incheie cu locatarul un contract de inchiriere in
aceleasi conditii, pe o perioada egala cu perioada ramasa de amortizare integrala a investitiilor

B. INCHIRIERE CU LICITATIE

- lerenuri portuare amenajate si neamenajate pe care nu sunt amplasate elemente de Suprastructura sau sunt
aferente unor elemente de suprastructura proprietate privata a APDM

a). Inchiriere teren fara investitii

- durata contractului de maxim 3 anj cu posibilitatea de prelungire in conditiile legii incidente si in
conditiile in care isi indeplineste toate obligatiile contractuale

b)Inchiriere teren cu program de investitii

-durata contractului de inchiriere se va stabilj in functie de durata de amortizare g investitiei. Daca durata
de amortizare a investifici depaseste durata limita a contractului de concesiune incheiat intre CN APDM
st MT, succesorul in drepturi al administratiei este obligat sa incheie cu locatarul un contract de inchiriere
in aceleasi conditii, pe o perioada egala cu perioada ramasa pani la amortizarea integrala a investitiilor
2.In cazul in care CHIRIASUL nu si-a indeplinit toate obligatiile asumate prin prezentul contract,
LOCATORUL are dreptul de a refuza prelungirea si contractul va inceta de drept, la data stabilita prin
contract pentru incetarea lui.

8. In termen de 5 (cinci) zile lucratoare de la data semmarii contractului, se va incheia si Procesul
Verbal de predare - primire al terenuluj portuar, ce va constitui Anexa nr. 6 la prezentul contract.

1IV. PRETUL

Art. 4

1.Chiriaestede ................ EUR/mp/luna (exclusiv TVA).

2.Chiria se va renegocia o data la 3 (trei) ani, orice modificare a pretului efectuandu-se conform
prevederilor OG 22/1999 republicata cu modificarile si completarile ulterioare

V. PLATA CHIRIEI

Art. 5

1. Plata chiriei se va face lunar, de catre CHIRIAS, in baza facturii prezentate de LOCATOR prin
conturile:

Comtiin Loeabort  ceimmimmercsmcmc

Cont Chirtas ..o

DCUME’NTATIE DE LICITATIE DESCHISA PUBLICA CU STRIGARE INCHIRIERE TEREN PORTUAR
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o Factura se va femite in ultima saptamana a lunii in curs pentru luna in curs,
3. Factura se va intocmi m LEIL. Conversia EUR/lei se va face |a cursul BNR din data facturarii.

4 oat,
Art. 6
1

lunii urmatoare celej pentru care se emite factura. Data emiterii si termenul de scadenta vor fi
mscrise pe factura.

2. Orice refuz de la plata facturii se va comunica in cadrul termenului de plata. In caz contrar se va
considera factura acceptata in totalitate.
Art. 7

L In caz de nerespectare a termenului de plata, CHIRIASUL este considerat de drept in intarziere,

2, Neachitarea in termen a chiricj da dreptul LOCATORULUI de a pretinde, pe langa plata acesteia
s plata unei penalitati de 0,10 % din valoarea facturii, pentru fiecare zi de intarziere fara nicio alta
notificare.

% Factura se considera achitata de catre CHIRIAS la data intrarii numerarului in casieria unitatii say
la data creditarii contului bancar al LOCATORULUI, ca rezultat al platii de catre CHIRIAS prin
mijloacele de plata legale,

4. Penalitatile sunt datorate de drept din momentul in care partea in culpa se afla in intarziere fata de
termenul contractual.

8. Totalul penalitatilor calculate poate/ nu poate depasi debitul datorat de CHIRIAS.

Art. 8

Iy In caz de neachitare a chiriei terenului portuar timp de 2 (doua) luni consecutive din cauze
imputabile CHIRIASULUIL, LOCATORUL va putea rezilia contractul, comunicand CHIRIASULUI in

scris aceasta decizie printr-o notificare scrisa, trimisa cu cel putin 30 de zile inainte de data propusa pentru
reziliere.

2. Rezilierea contractului fiind in acest €az consecinta culpei CHIRIASULUI, LOCATORUL este
exonerat de plata eventualelor daune pretinse de CHIRTAS, pentru acest motiv.

F Inainte de expirarea termenului comunicar de LOCATOR, CHIRIASUL are dreptul de a remedia
incalcarea obligatiei de achitare a chiriej pe 2 (doua) luni consecutive. Remedierea obligatiei de achitare a
chiriei va lipsi de orice efect notificarea LOCATORULUi de reziliere a prezentului contract.

4, In cazul in care rezilierea contractului va opera in conformitate cu art. 8, alin.1, CHIRIASUL este
obligat sa elibereze terenul in conditiile prevazute in prezentul contract, cu Tespeciarea intocmai a
prevederilor privind bunurile CHIRIASULUI, dar nu mai devreme de 30 zile lucritoare de la data primirii
notificarii.

5, In cazul in care CHIRIASUL nu elibereaza terenul portuar in termenul mentionat in notificare,
LOCATORUL are dreptul de a intreprinde actiunile necesare pentru eliberarea terenului ocupat de
CHIRIAS, acesta fiind obligat sa plateasca toate cheltuielile aferente.

Vi. GARANTIA DE BUNA EXECUTIE A CONTRACTULUI

Art. 9

I Dupa semnarea contractului de inchiriere, CHIRIASUL este obligat ca in termen de 10 (zece) zile
lucratoare sa constituie garantia de buna executie a contractul ui, prin depunerea sumei in bani in contul
CN APDM sau scrisoare de garantie bancara, dupa caz.

Z Garantia de buna executie a contractului reprezinta valoarea a 3 (trei) chirii lunare acoperind riscul
de neplata a chiriei.
3. Garantia de buna executie a contractului se actualizeaza anual la valoarea chiriei aferente lunii

decembrie din anul precedent. Garantia de buna executie a contractului va fi comunicata catre CHIRIAS
in luna ianuarie a fiecarui an pentru anul in curs.

4, Valoarea garantiei de buna executie a contractului se va actualiza si daca intervin modificari ale
suprafetei inchiriate si/sau renegociere a chirie si va fi comunicata ulterior.
5 In cazul in care CHIRIASUL nu constituie garantia de buna executie a contractului in termenul de

10 (zece) zile lucratoare de la semnarea contractului, contractul se va rezilia de plin drept, fara
indeplinirea niciunei formalitati si fara interventia vreunei instante de judecata.
6. Garantia de buna executic a contractului in primul an de contractestede ...............____ lei.
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7. _In cazul in care CHIRIASUL va inregistra intarzieri la plata obligatiilor contractuale maj vechi de
30 de zile calendaristice fata de LOCATOR, acesta se considera in drept sa treaca la executarea Qarantiei
de buna executie a contractului, cu notificarea prealabila a CHIRIASULUI.

8. CHIRIASUL se obliga sa reconstituie garantia de buna executie a contractului in termen de
10(zece) zile lucratoare de la notificarea Locatorului .
0. La incetarea contractului, garantia de buna executie a contractului se va returna CHIRIASULUI,

daca nu s-a folosit pentru acoperirea debitelor CHIRIASULUI fata de LOCATOR, in termen de maxim 5 (
cinci) zile lucratoare de la incetarea contractului.

VIL OBLIGATIILE LOCATORULUI
Art. 10 LOCATORUL se obliga:
a. Sa predea terenul potrivit prevederilor prezentului contract i sa asigure CHIRIASULUI folosinta

suprafetei de teren pe toata perioada de valabilitate a contractului, garantand pe CHIRIAS contra pierderii
totale sau partiale a acesteia, contra viciilor sau tulburarij folosintei;

b. Sa raspunda in timp util la solicitarea CHIRIASULUI privind eventualele amenajari pe terenul
inchiriat;

& Sa permita notarea prezentului contract in Cartea Funciara, pe cheltuiala CHIRIASULUL

d Sa coopereze si sa sprijine CHIRIASUL cu maxmma diligenta in fata autoritatilor publice

e. Sa emita raspunsul sau in termen de maxim 30 (treizeci) zile calendaristice de 1a data depunerii de
catre CHIRIAS a documentatiei de solicitare privind emiterea acordului de principiu/avize pentru
proiectele si studiile aferente investitiilor propuse a fi realizate de CHIRIAS. LOCATORUL nu va putea
refuza emiterea acordului sau de principiv/avizului in mod nejustificat, astfel incat, in cazul unui raspuns
negativ, va trebui sa indice motivele care ay stat la baza neacordarii acordului de principiw/avizului,
urmand ca CHIRIASULUIL. sa se conformeze ori sa remedieze cele semnalate de LOCATOR sau sa
propuna o noua investitie/solutie etc. In cazul prelungirii termenului de emitere a acordului/avizului din
motive care se datoreaza LOCATORULUI, termenul de incepere si respectiv, de finalizare al lucrarilor se
va decala in mod corespunzator. LOCATORUL ny are dreptul sa refuze investitia propusa de CHIRIAS
pentru care LOCATORUL si-a dat acordul de principiw/avizul.

VIIL. OBLIGATIILE CHIRIASULUI

Art. 11 CHIRIASUL se obliga:

a. Sa indeplineasca criteriul de performanta prevazut la art. 2 lit ¢) din prezentul contract: realizarea
unui trafic de marfa anual;
1. Traficul de marfa va fi asigurat in danele aferente terenului inchiriat. Prin exceptie, la solicitarea

CHIRIASULUI si cu aprobarea LOCATORULULI, traficul de marfa poate fi realizat si in alte dane ale
portului, pe o perioada limitata, dar numai cu acceptul CHIRIASULUI care detine in inchiriere terenul
aferent danei respective

7.0 In cazul neindeplinirii nivelului criteriului de performanta asa cum a fost stabilit in Anexa nr. 5 Ia
contract, se va aplica o penalizare CHIRIASULU] I, respectiv majorarea chiriei cu un coeficient (M)
calculat dupa formula:

M = 1,5 x (T angajat - T realizat) / (T angajat + T realizat)

chiria devine: C majorata=C x (1 + M )

unde M = coeficient de majorare al chiriei

T angajat = traficul minim angajat de operator in anul in curs

T realizat = traficul realizat de operator la sfarsitul anului in curs, C = chiria.

5. In cazul depasirii nivelului criteriului de performanta asa cum a fost stabilit in Anexa nr. 5 |a
contract, se va aplica o stimulare CHIRIASULUI, respectiv reducerea chiriei cu un coeficient (R) calculat
dupa formula:

R =(T realizat - T referinta)/ (T realizat + T referinta)

chiria devine: Credus=Cx(1-R)

unde R = coeficient de reducere al chiriei

T referinta = traficul calculat ca medie a traficului realizat de operator in ultimii 5 ani

DOUMENTATIE DE L]CETATI DESCHISA PUBLICA CU STRIGARE INCHIRIERE TEREN PORTUAR
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In situatia in care traficul realizat inregistreaza un plus de peste 10 % fata de traficul de referinta,
coeficientul R se va calcula dupa formula

R = (T referinta x 110% - T referinta) / (T referinta x 110% + T referinta)

4. Traficul angajat se stabileste anual, in primul trimestru al anului curent si se poate modifica la
solicitarea uneia dintre parti cu acordul celeilalte parti.
5 Daca, din culpa CHIRIASULUI, partile nu vor ajunge la un acord in ceea ce priveste traficul

angajat anual, dupa maxim 20 (douazeci) zile lucratoare de la data primei negocieri, traficul angajat anual
va fi traficul de referinta calculat conform art. 11, alin. 3 ( Traficul de referinta = media traficului realizat
pe ultimii 5 ani)

6. La finalizarea investitiilor stabilite in Anexa nr.4 la prezentul contract, traficul angajat se va
suplimenta cu volumul de trafic previzionat a fi realizat functie de natura investitiilor.

T Regularizarea in vederea stabilirii chiriei anuale majorate respectiv reduse, se efectueaza pana la
data de 15 Ianuarie a anului curent, pe baza traficului realizat in anul precedent.

8. Traficul angajat de CHIRIAS pentru anul in curs va fi renegociat in luna august a fiecarui an,
functie de contractele, angajamentele etc., incheiate de CHIRIAS cu clientii sdi proprii, cu exceptia
situatiei in care partile au negociat ca traficul angajat in acel an sa fie traficul de referinta calculat conform
art. 11, alin. 3 ( Traficul de referinta = media traficului realizat pe ultimii 5 ani)

9. Metodologia de calcul a traficului de referinta, procedura de negociere in vederea stabilirii
traficului angajat de operator si aplicarea clauzelor de majorare/reducere a chiriei, sunt definite in Anexa
nr. 7 — . Metodologia de negociere a traficului angajat si de reactualizare a chiriei terenului portuar™ care
face parte integranta din contract.

Art. 12 CHIRIASUL se obliga:

a.Sa realizeze toate investitiile asumate prin prezentul contract, in termenul si la valoarea stabilite prin
Anexa nr. 4 — Graficul de investitii cu respectarea urmatoarelor dispozitii:

(1) CHIRIASUL se obliga sa anunte cu minim 30 ( treizeci)de zile inainte, intentia de a executa orice
lucrari de investitii pe terenul inchiriat;

(i) CHIRIASUL va prezenta un memoriului tehnic in baza caruia LOCATORUL va emite acordul de
principiu pentru inceperea proiectarii investitiilor propuse;

(iii) CHIRIASUL va prezenta documentatia pe baza careia LOCATORUL sa poata analiza lucrarile pe
care intentioneaza sa le realizeze precum si destinatia modificarilor/ amenajarilor acolo unde este cazul, in
baza carora LOCATORUL va emite avizul sau in vederea obtinerii autorizatiei de construire, conform
legislatiei in vigoare;

b.Sa obtina avizele si autorizatiile necesare realizarii lucrarilor de investitii conform legislatiei in vigoare
si de a le comunica LOCATORULUI. Investitiile se vor realiza numai dupa obtinerea avizului din partea
CTE al CN APDM SA Galati, al avizului din partea CTE al Ministerului Transporturilor si a autorizatiei
de construire ( dupa caz). Orice investitie realizata pe terenul inchiriat, fara avizul LOCATORULUI si
fara obtinerea avizelor si autorizatiilor conform legislatiei in vigoare, se desfiinteaza pe cheltuala
proprietarului investitiei

c.Sa efectueze in prealabil toate investigatiile necesare pentru realizarea investitiilor propuse.

d.Sa transmita LOCATORULUI copie a documentelor intocmite la finalizarea lucrarilor de investitii (
procese verbale de receptie la finalizarea investitiilor, fisa mijlocului fix inscris in contabilitatea proprie a
CHIRIASULUI etc.)

e.Sa intretina, sa repare , sa dezvolte si sa modernizeze obiectivele din programul de investitii.

Art. 13 LOCATORUL raspunde pentru orice impediment generat din culpa sa care ar conduce la
imposibilitatea realizarii investitiilor sau care ar genera costuri suplimentare, caz in care CHIRIASUL are
dreptul de a solicita revizuirea Anexei nr. 4 — Graficul de investitii

Art. 14 Pe parcursul realizarii lucrarilor pentru care a acordat avizul, LOCATORUL are dreptul de a
verifica respectarea documentatiel prezentate intocmai cum a avizat-o si de a lua masurile necesare in
cazul nerespectarii acesteia.

Art. 15 CHIRIASUL se obliga:
m
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1._SEE Plateasca chiria la termenul stabilit prin contract si sg raspunda la convocirile LOCATORULUI
privind derularea contractuly -

2.8a foloseasca suprafata de teren conform scopului pentru care a fost inchiriata ;

3.Sa nu subinchirieze tereny] inchiriat;

terenului inchiriat care se desfasoara 1 data incheierii acestui contract);

7.5a organizeze activitatea pe terenul inchiriat in conformitate cu prevederile legislatiei de securitate si
sanatate in munca si de aparare impotriva incendiilor, astfel incat sa asigure permanent conditii optime de
desfasurare a activitatii proprii, cat si a celorlalti agenti economic; din zona;

8.In vederea respectarii normelor de securitate si sanatate in munca si de aparare impotriva incendiilor, are
obligatia sa asigure pentru toti lucratorii din subordine instruires in toate fazele (introductiv general, la
locul de muneca, periodic s periodic suplimentara, atunci cand este cazul);

9.In caz de pagube materiale datorate accidentelor de munca, incendiilor, avariilor, produse din vina
lucratorilor CHIRIASULUI sau a celor cu care colaboreaza, acestea vor fi suportate de catre CHIRIAS. In
cazul producerii unui accident de munca suferit la locul de munca al CHIRIASULUL, sau pe teritoriul
LOCATORULUL, de catre lucratorii CHIRIASULUI sau cu care acesta colaboreaza, accidentul va fi
declarat si inregistrat de catre angajatorul raspunzator de conducerea si/sau de organizarea activitatii care a
avut ca urmare producerea accidentului;

10.Sa comunice LOCATORULUL, in termen de 5 (cinei) zile lucratoare orice modificare survenita in
documentele de identificare ale societatii, in masura in care respectiva modificare este de natura sa
influenteze prezentul contract;

11.Sa execute lucrari de erbicizare, combatere mecanica, cosire in mod periodic pentru a distruge si a
preveni raspandirea ambroziei;

12.Sa asigure paza bunurilor proprii si a celor care fac obiectul investitiilor realizate pe terenul inchiriat;
13.Sa mentina curatenia si sa intretina terenul respectiv in stare de folosinta luand masuri contra
degradarilor;

14.Sa obtina pe propria raspundere si cheltuiala toate avizele/autorizatiile etc. necesare desfasurarii
activitatii proprii, de natura: autorizatie mediu, autorizatie Apele Romane, autorizati; Autorijtatea Navala
Romana, etc.;

15.5a respecte prevederile Regulamentului de exploatare portuara, publicat pe pagina de internet a
LOCATORULUI in ceea ce priveste regulile de exploatare a portului precum si in ceea ce priveste
infrastructura portuara domeniu public al statului sau privat al LOCATORULULI, situate in zona de
activitate aferenta terenului inchiriat;

16.Constatarea starii tehnice a infrastructurii portuare aferente terenului inchiriat se va efectua periodic, o
data la fiecare 6 (sase) luni calendaristice, partile urmand a incheia in acest sens proces verbal de
constatare.

17.In cazul in care CHIRIASUL nu respecta intructiunile LOCATORULUI din procesul verbal de
constatare, va suporta toate cheltuielile pentru aducerea infrastructurii portuare la starea initiala.

IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 16 Partile sunt raspunzatoare pentru stricaciunile si pierderile provocate din culpa pe parcursul
derularii contractului, in conformitate cu prevederile Codului Civil.

Art. 17 Pentru neexecutarea obligatiilor contractuale, partile raspund potrivit prevederilor Codului Civil.
X. LITIGII

Art. 18
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cale amiabila,

2.In cazul in care nu este posibila rezolvarea litigiilor pe cale amiabila, partile se vor adresa instantelor
Judecatoresti competente.

XI. FORTA MAJORA
Art. 19

inceperii cazului de forta majora;

(ii)sa notifice celeilalte parti in termen de 5 (cinci) zile, prin fax, e-mail sau scrisoare recomandata, data
Incetarii cazului de forta majora

(1i)sa inainteze celeilalte parfl in termen de 3(trei) zile lucratoare de 1a aparitia cazului de forta majora,

3.In caz de nerespectare a acestor prevederi, partea contractuala care invoca cazul de forta majora nu poate
fi exonerata de raspunderea contractuala si de obligatiile asumate prin prezentul contract.
XII. INCETAREA CONTRACTULUI
Art. 20 Contractul inceteaza in una din urmatoarele situatii:
a.De drept:
- la expirarea termenului peniru care a fost inchejat:
- in caz de neconstituirea garantiei contractuale in termenul de 10 (zece) zile Iucratoare de la
semnarea contractului;
- utilizarea de lucratori portuari neinregistrati la administratia portuara, conform QOMT] 1286/2012;
- In cazul folosirii terenului inchiriat pentru realizarea altor activitati decat cele prevazute in OG
22/1999 cu modificarile si completarile ulterioare sau convenite intre cele doua parti.
b.Prin acordul de vointa al partilor;
c.Rezilierea contractuluj peniru neexecutarea obligatiilor contractuale:
(1) in caz de neachitarea a chiriei 2( doua) luni consecutive, din vina CHIRIASULUI, cu notificares scrisa
prealabila a LOCATORULUI trimisa cu cel putin 30 de zile inainte de data propusa pentru reziliere.
(i1) in caz de nerespectarea a graficului de executie a programului de investitii, daca modificarea nu a fost
aprobata de LOCATOR iar cauzele de nerespectare ii sunt imputabile CHIRIASULUI, cu notificarea
scrisa prealabila a LOCATORULUI de 15 (cincisprezece) zile anterioare:
(i) daca, din culpa CHIRIASULUI, partile nu vor ajunge la un acord in ceea ce priveste traficul angajat
anual.
d..In conditiile prevazute de Legea nr.85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de
insolventa;
XIII. CLAUZE SPECIALE
Art. 21

1. La incetarea prezentului contract inainte sau la termen, CHIRIASUL va elibera infrastructura de
transport naval de toate bunurile mobile aflate in proprietatea sa.
La incetarea prezentului coniract, regimul juridic al bunurilor imobile realizate si rezultate exclusiv
in baza unui program de investitii aprobat de catre CN APDM SA, aflate in proprietatea
CHIRIASULUIL, va fi urmatorul-

a. In cazul incetarii contractului prin ajungere la termen:

L bunurile imobile a caror durata utila estimata la semnarea contractuluj de inchiriere
nu mai este prelungita in mod expres de catre CHIRIAS pana la data incetarii , pot
fi preluate de LOCATOR 1a valoarea de piata, in functie de disponibilitatea sa in
acest sens. In cazul in care LOCATORUL nu are disponibilitatea de a prelua
respectivele bunuri, vor deveni incidente prevederile alin. 3. de mai jos

o
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ii.  pentru bunurile imobile g caror durata utila esti

inchiriere este prelungita in mod expres de catre CHIRIAS, prezentyl contract se

incadrarea in durata contractulul de concesiune sj corelativ, cu respectarea si

aplicarea corespunzatoare a dispozitiilor Art. 35, alin (3) din OG 22/1999 cu
modificarile si completarile ulterioare.

b. In cazul incetari contractului din orice alt motiv decat ajungerea la termen, indiferent daca
durata utila estimata 1a semnarea contractului de inchiriere a fost 5au nu prelungita in mod

agreat de ambele parti. In cazul in care LOCATORUL nu are disponibilitatea de a prelua
respectivele bunuri, vor deveni incidente prevederile alin. 3 de mai jos.

¢. In cuprinsul contractului, termenii de durata utila si durata utila estimata folosite in legatura
cu bunurile imobile inseamna:

Durata utila estimata = durata utila estimata de CHIRIAS Ia data incheierii prezentului
contract si care poate fi modificata/prelungita oricand de catre acesta din urma, atat pe
durata contractului cat si la data incetarii acestuia prin ajungere la termen.
Durata_utila = perioada in care oricare bun imobil parte a investitiei aprobate de
LOCATOR disponibil pentru utilizare de catre CHIRIAS si care produce venituri pentru
acesta din urma.
In cazurile prevazute 1a art. 21, alin. 2, it a. si lit. b. de maj Sus respectiv in situatiile in care
LOCATORUL nu are disponibilitatea pentru preluarea bunurilor imobile realizate in baza unui
program de investitii aprobat de catre CN APDM SA, se va aplica procedura descrisa la art. 21,

imobile proprietatea CHIRTASULUL, altele decat cele realizate in baza unui program de investitii
aprobat de LOCATOR, situate pe suprafata de teren ce face obiectul prezentului contract va fi
urmatoarea:

bunurile imobile vor fi preluate de LOCATOR, in functie de disponibilitatea sa in acest sens, caz
in care aceasta va despigubi in mod corespunzdtor CHIRIASUL, la nivelul valorii stabilite de un
evaluator independent agreat de ambele parti;

in cazul in care LOCATORUL nu are disponibilitatea de a prelua aceste bunuri de a CHIRIAS, ori
acesta din urmi ny opteazii pentru incheierea unui nou contract, orice demers in legaturd cu
bunurile imobile proprictatea CHIRIASULUI, va fi suspendat pénd la data valorificarii acestors
conform prevederilor prezentului alineat . Intr-o asemenea situatie, LOCATORUL va avea
obligatia de a stipula in documentatia ce se va intocmi pentru atribuirea unui contract de nchiriere
a terenului catre un nou chirias, ca cerinta minima de calificare, achizitionarea bunurilor imobile
existente pe teren, la un pret ce va fi stabilit de un evaluator independent, autorizat, agreat de
ambele parti. Conditiile achizifionarii acestor bunuri imobile vor fi stabilite si negociate de citre
noul chirias direct cu CHIRIASUL;:

In cazul bunurilor imobile proprietatea CHIRIASULUI, existente pe teren la momentul incetirii
prezentului  contract si cu privie la care LOCATORUL si-a  exprimat fin scris
imposibilitatea/indisponibilitatea de a Je prelua ori nu a incheiat un nou contract de inchiriere
pentru terenul ce face obiectul prezentului contract cu un nou chirias, CHIRIASUL va efectua in
cel mai scurt timp posibil toate demersurile pe care la apreciazi ca fiind oportune In vederea
transferarii/valorificirii bunurilor respective citre orice alt tert, In modalitatea, conditiile si la
valoarea stabilite de CHIRIAS, n mod unilateral. n cazul In care niciuna din variantele anterior
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bunurilor imobile existente pe terenul ce face obiectul prezentului contract va rimane neafectat,
LOCATORUL sifsau orice als terta parte neputind emite nicio pretentie de nicio natur asupra
acestora;

d. LOCATORUL va organiza licitatia pentru inchirierea terenului portuar conform prevederilor
legislatiei incidente $1 procedurii agreate Ia lit. b. de mai sus cu cel putin 6( sase) luni inainte de
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in caz contrar, licitatia se va devansa corespunzitor

€. In situatia in care, dupa licitatiile desfasurate timp de 6 luni, bunurile ( teren portuar si bunurile
1mobile proprictatea CHIRIASULUI nu vor fi adjudecate, partile se vor intalnj pentru a discuta sj
hotar] de comun acord asupra regimului juridic al respectivelor bunuri, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare la data respectiva,

£ In cazul incetirii contractuluj prin ajungere la termen sau inainte de termen pentru orice motiv
Pértile convin asupra faptului ¢d CHIRIASUL va avea un drept de preemptiune la o noud
Inchiriere a terenului ce face obiectul prezentului contract,

g. Pana la semnarea de catre ambele parti a procesului verbal de predare- primire a terenului portuar,
obligatiile si drepturile CHIRIASULUI ce decurg din prezentul contract raman valabile

CHIRIASUL va trebui instiintat si va avea toate drepturile conferite de lege pentru evitarea oricarui
prejudiciu pe care l-ar putea sufer tinand cont de investitiile pe care le-a facut (constructiile pe care le-a
edificat), facand si aplicarea principiilor cuprinse in prezentul alineat.

6.Pentru orice pagube produse din culpa sa asupra bunului inchiriat sau asupra investitiilor care constituie
obiectivele contractului, la finalizarea contractului, CHIRIASULUI are obligatia de a aduce bunul
deteriorat la starea anterioara producerii evenimentului, din surse financiare proprii, tinand cont de uzura
normala.

XIV. DISPOZITII FINALE

Art. 22 La semnarea contractului, CHIRTASUL va instiinta in scris pe LOCATOR cu privire la activitatile
portuare conexe/auxiliare de transport naval pe care intentioneaza sa le desfasoare pe terenul inchiriat

Art. 23 CHIRIASUL are obligatia de a utiliza in desfasurarea activitatii portuare, lucratori portuari
inregistrati la administratie, conform legislatiei in vigoare, in caz contrar contractul inceteaza de drept

Art. 24 LOCATORUL va avea acces permanent si neconditionat la terenul inchiriat si |a infrastructura
portuara aferenta, notificand in acest sens Locatarului intentia sa, astfel incat prin aceasta sa nu se aduca
nicio atingere, de nicio natura, desfasurarii normale a activitatilor CHIRIASULUL.

Art. 25

1.Prezentul contract va putea fi modificat/ adaptat numai prin acordul partilor, cu respectarea prevederilor
OG 22/1999 — republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

2.In cazul in care in timpul executarii sale unele clauze ale prezentului contract vor face obiectu]
negocierii dintre partile contractante, partile au obligatia de a respecta exigentele bunei credinte, neputand
conveni sau exclude acestei obligatii, fiind in acest sens contrara exigentelor bunei credintei atitudinea
partii care initiaza sau continua negocierile fara intentia de a incheia actul modificator ca rezultat al
negocierilor.

3. Partea care va initia sau Iupe negocierile contrar exigentelor bunei credinte va raspunde pentru
prejudiciul cauzat celeilalte parti.

LICA CU STRIGARE INCHIRIERE TEREN PORTUAR

DOCUMENTATIE DE LICITATIE DESCHISA PUB
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Art. 26 LOCATORUL isi rezerva dreptul de a raspunde numaj solicitarilor transmise in soris do catre
CHIRIAS prin fax, e-mail, posta sau curier.

Anexe:
Anexa nr. 1 - Documentatia de licitatie
Anexanr. 2 - Plan amplasament al terenuluj portuar inchiriat

Anexanr. 3 - Lista constructiilor - proprietatea LOCATARULUI existente la data semnarii contractului
Anexa nr. 4 - Grafic investitij

Anexanr. 5 - Trafic de marfa anual
Anexa nr. 6 - Proces verba] predare primire bun imobil
Anexanr. 7 - Metodologia de negociere a traficului angajat si de reactualizare a chiriei terenului portuar

Anexele nr. 1, 2,3,4,5,6,7 fac parte integranta din prezentul contract.
Prezentul contract contine (iinssimmsnssasenss ) pagini, inclusiv pagina cu semnaturi, s-a incheiat in 2 (doua)
exemplare originale, cate unuyl pentru fiecare parte contractanta s intra in vigoare de Ia data de

.............................

C.N. APDM S.A. Galati CHIRIAS

ENTATIE DE LICITATIE DESCHISA PUBLICA CU STR
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MMy

Galati 4

APDM

CN APDM SA GALATI

Formular necodificat
PO Incheierea si gestionarea contractelor de inchiriere teren portuar
si stabilirea traficului anual de referinta

DECLARATIE

Sub sanctiunile aplicate faptei de fals in declaratii previzute de Legea nr. 289/2009 privind Codul Penal,
cu modificarile si completarile ulterioare,

subsemnatul/a (nume, prenume)

posesor al CI/BI seria , ar;

eliberat de , la data de , CNP

reprezentant legal/imputernicit al societatii

declar pe propria raspundere urmatoarele:

- Nu detin actiuni/parti sociale care sa imi confere pozitia de actionar majoritar la societatile care
au depus oferte in cadrul licitatiei publice cu strigare organizatd in scopul
vanzarii/inChirierii.. ... veeee e, de catre APDM

- nusunt ruda pana la gradul IV cu membrii Comisiei de Licitatie APDM

- nu am inregistrat debite restante in relatiile comerciale cu APDM

- in prezent nu inregistrez debite rezultate din relatiile comerciale cu APDM

S o= o < nu se afla in litigiu cu APDM

- societate nu este in proces de lichidare.

Data Semnatura
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